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Satzung

iiber die Herstellung von Garagen und Stellpldtzen und
deren Ablosung (Garagen- und Stellplatzsatzung -GaStS -)
vom 30.07.2001

Aufgrund von Art. 91 Abs. 1 Nr. 3 und Abs. 2 Nr. 2 der Bayerischen Bauord-
nung - BayBO - (BayRS 2132-1-I) in der Fassung vom 04. August 1997 er-
1aBt die Gemeinde Sinzing folgende Satzung:

§1
Geltungsbereich

Diese Satzung gilt fiir das gesamte Gemeindegebiet, soweit sich nicht aus den
Festsetzungen eines Bebauungsplanes etwas anderes ergibt. Die Bestimmun-
gen der Satzung tber die Gestaltung von baulichen Anlagen - Gestaltungssat-
zung vom 08.11.1994 - bleiben hiervon unberiihrt.

§2

Pflicht zur Herstellung von Garagen und Stellplitzen

Die Verpflichtung zur Herstellung von Garagen und Stellplédtzen besteht ent-
sprechend des Art. 52 Abs. 2 und Abs. 3 BayBO, wenn bauliche oder andere
Anlagen errichtet werden, bei denen ein Zu- oder Abfahrtsverkehr zu erwar-
ten ist, oder - wenn durch die Anderung baulicher Anlagen oder deren Be-

nutzung ein zusatzlicher Bedarf zu erwarten ist. Die Bestimmung des Art. 52
Abs. 3 Satz 2 bleibt unbertihrt.

§3
Anzahl der Garagen und Stellplitze
1) Die Anzahl der erforderlichen und nach Art. 52 BayBO zu erstellenden
Garagen und Stellplatze (Stellplatzbedarf) ist anhand der Richtzahlen fiir
den Stellplatzbedarf zu ermitteln, die als Anlage Bestandteil dieser ~ Sat-
zung 1st.

2) Fur Verkehrsquellen, die in dieser Anlage nicht erfasst sind, ist der Stell-
platzbedarf nach den besonderen Verhiltnissen im Einzelfall unter sinn-
gemiler Beriicksichtigung der Richtzahlen fiir den Stellplatzbedarf aus der
Anlage zum Abschnitt 3 der Bekanntmachung des Bayerischen Staats-
ministeriums des Innern vom 12. Februar 1978 (MABI S. 181) zu ermit-
teln.
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3) Fiir Anlagen mit regelméBigem An- und Auslieferungsverkehr ist auch ei-

ne ausreichende Anzahl von Stellpldtzen fiir Lastkraftwagen nachzuwei-

sen. Auf ausgewiesenen Ladezonen fiir den Anliegerverkehr diirfen keine
Stellplitze nachgewiesen werden.

4) Fiir Anlagen, bei denen ein Besucherverkehr durch Autobusse zu erwarten
ist, ist auch eine ausreichende Anzahl von Stellplatzen fiir Busse nachzu-
weilsen.

5) Fiir Anlagen, bei denen ein Besucherverkehr durch emspurige Kraftfahr-
zeuge (z.B. Radfahrer, Mofafahrer) zu erwarten 1st. 1st auch ein ausrei-
chender Platz zum Abstellen von Zweiradern nachzuweisen.

6) Werden Anlagen verschiedenartig genutzt, so ist der Stellplatzbedarf fiir
jede Nutzung (Verkehrsquelle) getrennt zu ermitteln. Eine gegenseitige
Anrechnung ist bei zeitlich stindig getrennter Nutzung moglich.

7) Der Vorplatz von Garagen (Stauraum) gilt nicht als Stellplatz im Sinne
dieser Satzung.

8) Die Anzahl der nach vorstehenden Absitzen erforderlichen Garagen und
Stellplitze ist zu erhohen oder zu vermindern, wenn nach der besonderen
Situation des Einzelfalles das Ergebnis im offensichtlichen Missverhaltnis
zum tatsdchlichen Bedarf steht.

§4
Moglichkeiten zum Erfiillen der Stellplatzpflicht

1) Die Stellplatzverpflichtung wird erfiillt durch die Schaffung von Stell-
plétzen auf dem Baugrundstiick (Art. 52 Abs. 4 Satz 1 BayBO).

2) Die Herstellung ist auf einem geeigneten Grundstiick in der Nahe zulassig,
wenn dessen Benutzung fiir diesen Zweck rechtlich gesichert 1st (Art. 52
Abs. 4 Satz 2 BayBO).

3) Stellpldatze und Garagen diirfen auf dem Baugrundstiick oder auf einem
anderen Grundstiick im Sinne von Absatz 2 nicht errichtet werden, wenn

- aufgrund von Festsetzungen im Bebauungsplan auf dem Grundstiick
keine Stellplétze oder Garagen angelegt werden diirfen,

- das Grundstiick zur Anlegung von Stellplatzen oder Garagen nicht ge-
eignet ist oder

- wenn sonst ein iberwiegend offentliches Interesse gegen die Errich-
tung besteht.

4) Die Garagen und Stellpldatze miissen mit der Bezugsfertigkeit der bauli-
chen Anlage oder mit der Nutzungsinderung der baulichen Anlage zur
Verfiigung stehen.

§5
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Gestaltung und Ausstattung von Stellplitzen

Stellplatze sind entsprechend ihrer Nutzung und der gestalterischen Erfor-
dernisse zu befestigen. Dabei sollen, um einer Versiegelung des Bodens
entgegenzuwirken, versickerungsfihige Befestigungen (z.B. Schotter-
oder Pflasterrasen) verwendet werden.

Besondere Vorschriften zum Schutz des Bodens und des Grundwassers
bleiben unberiihrt.

2) Soweit dies die ortlichen Verhiltnisse zulassen,

3)

D

- sind Garagen und Stellplatze mindestens mit Strauchern einzugriinen,

- sind mehr als vier zu einer Anlage zusammengefasste Garagen bzw.
Stellplatze zuséatzlich mit Baumen, Strauchern oder Pflanzzeilen zu
durchgriinen und zu gliedern,

- 1st zusatzlich ab und fiir je zehn Einheiten einer Garagen- bzw.
Stellplatzanlage mindestens ein standardgerechter Grofbaum (min-
destens 15 m Wuchshohe) mit angemessenem Standraum (evtl.
Baumscheibe) zu pflanzen. Der GroBbaum hat bei der Pflanzung
mindestens einen Durchmesser von 12 cm aufzuweisen.

Mehr als vier zusammenliegende Garagen bzw. Stellpldtze sind nur iiber
eine gemeinsame Zu- bzw. Abfahrt an die 6ffentliche Verkehrsfliche an-
zuschliefen.

Die Entwisserung der Stellpldatze bzw. Zufahrten darf nicht tber die 6f-
fentliche Verkehrsflache erfolgen. Soweit dies moglich ist, sollte das an-
fallende Niederschlagswasser einer Versickerung zugefiihrt werden.

5) Naturschutzrechtliche und wasserrechtliche Vorschriften bleiben unberiihrt.

§6
Ablosung der Stellplatz- und Garagenbaupflicht

1) Kann der Bauherr die Stellplatze oder Garagen nicht auf seinem Bau-

grundstiick oder auf einem geeigneten Grundstiick in der Nihe herstellen,
so kann die Verpflichtung nach § 2 auch dadurch erfiillt werden, dass er
die Kosten fiir die Herstellung der vorgeschriebenen Stellplatze oder Ga-
ragen in angemessener Hohe tibernimmt (Ablosung: Art. 53 Abs. 1 Satz 1
BayBO). Die Ablésung der Verpflichtung zur Herstellung der vorge-
schriebenen Stellplitze oder Garagen liegt im pflichtgeméiflen Ermessen
der Gemeinde.

2) Die Gemeinde kann die Ablosung ganz oder teilweise verlangen, wenn

oder soweit die Stellplitze oder Garagen nach den Festsetzungen eines
Bebauungsplanes oder der ortlichen Bauvorschriften auf dem Baugrund-
stiick oder in der Nihe nicht errichtet werden diirfen (Art. 53 Abs. 1 Satz 2
BayBO).
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3) Die Ablosung wird durch den AbschluB eines 6ffentlich-rechtlichen Ver-
trages erfiillt. In diesem Ablosungsvertrag werden der Ablosebetrag und
die Falligkeit festgesetzt.

4) Der Ablosungsvertrag ist vor Erteilung der Baugenehmigung - bzw. bei
genehmigungsfreien Vorhaben - vor Baubeginn abzuschliefen.

5) Zur Zahlung des Ablosebetrages ist der Bauherr verpflichtet, bei bestehen-
den baulichen Anlagen der Eigentiimer.

§7
Ablosebetrag

1) Die Hohe der Ablosebetrige bemisst sich nach den Kosten eines neu zu
schaffenden Stellplatzes, und zwar

fiir Zone1  5.000,-- DM
fiir Zone 2  3.000,-- DM.

2) Zum Bereich der Zone 1 gehoren die Orte Sinzing, Klenpriifening, Rieg-
ling, Eilsbrunn und Viehhausen. Alle tibrigen Ortsteile gehdren zur Zone 2.

§8

Abweichungen

Die Untere Bauaufsichtsbehérde kann im Einvernehmen mit der Gemeinde
Sinzing nach Art. 70 BayBO Abweichungen von den Vorschriften dieser
Satzung zulassen.

§9

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Gemeinde Sinzing
Sinzing, den 30.07.2001

Wiesner
Erster Biirgermeister
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Anlage zu § 3 zur Satzung iiber die Herstellung
von Garagen und Stellpliitzen und deren Ablésung (GaStS)

- Richtzahlen fiir den Stellplatzbedarf -

Nr. |Verkehrsquelle Zahl der Stellplitze (Stpl.) hiervon fiir
Besucher
1.0 |Wohngebiude
Einfamilienhiuser
1.1  |das sind Einzel-, Doppel- u. Reihenhéuser |2 Stellpliitze --
mit nur 1 WE (Wohneinheit)
Einliegerwohnung in Einfamilienhdusern Jwie vor, jedoch fiir die Einliegerwohnung
1.1.1 Jbis zu einer Gréfe von 40 m* Wohnfliche, | 1 Stellplatz -
o wenn mehr als 40 m2 Wohnfliche der
Ein]iggerwolmung 2 Stellpliitze ---
1.2 Mehrfamilienhduser und -
sonstige Gebdude mit Wohnungen 2 Stellpliitze je WE
ab 4 WE 15 v. H.
1 Stellplatz
1.3 | Gebiude mit Altenwohnungen " 0,5 Stellpliitze je WE je angefangene
2 Wohnungen
1.4 | Wochenend- und Ferienhduser 1 Stellplatz je WE -
15 Altenwohnheime, Altenheime, 1 Stellplatz je 4 Betten, jedoch 75v. H
' Wohnheime fiir Behinderte mindestens 3 Stellpliitze 2
2.0 Gebiude mit Biiro-, Verwaltungs-
J " lund Praxisrdumen ?
. 2 = .
2.1 |Biiro- und Verwaltungsrdume allgemein 1 'StellplatZJe 35m .ll\Ilatzﬂache,Jedoch 20 v. H.
mindestens 2 Stellpliitze
Réume mit erh_eblichem Besucherverkehr |4 Stellplatz je 20 m? Nutzfliche, jedoch
2.2 |(Schalterabfertigungs- oder Beratungs- mindestens 3 Stellpliitze 75 v. H.
riume, Arztpraxen, Banken u. dgl.
3.0 |Verkaufsstitten @ +©
3.1 |Léden, Waren- und Geschiftshduser 1 Stellplatz je 25 m” Nutzfliche 75 v. H.
Verbrauchermiirkte, Einkaufszentren,
3.2 achmirkte, Lebensmitteldiscount und 1 Stellplatz je 15 m* Verkaufsfliche 90 v. H.
SB-Warenhiduser
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hiervon fiir

Nr. |Verkehrsquelle Zahl der Stellpliitze (Stpl.)
Besucher

4.0 |Gaststitten- und Beherbergungs-
betriebe

: 2 5
1 Stellplatz je 10 m” Nettogastraumflache, |,z

7l tsté ; i
4 Gaststatten |jedoch mindesten 5 Stellplitze

wie vor, jedoch 1 weiterer Stellplatz
je 20 m* Freischankfliche, soweit diese die |90 v. H.
Netto Eastraumﬂéiche libersteigt

4.1.1 | Gaststitten mit Biergéirten bzw. sonstigen
Freischankfldchen

49 Hotels, Pensionen und sonstige Beherber- |1 Stellplatz je 4 Betten, fiir zugehdrigen 75 v. H

ingsbetriebe Restaurantbetrieb Zuschlag nach Nr. 4.1
: s .
i3 |Vermmmematens .. sho bes N2 LR St i ]
T ; fahrzeuge je 5 m” Nutzfliiche 90 v. H.
&
5.0 |Gewerbliche Anlagen
5.1  |Handwerks- und Industriebetriebem - PluTa e U m’ Nutzfliche oder 10 - 30 v. H.

-je 55 Beschﬁﬁi_gte

59 Lagerrdume, Lagerplitze, Ausstellungs- 2 Stellplitze je 90 m’ Nutzfliche oder -

und Verkaufsplétze(d') je 2 Beschiftigte
53  |Kraftfahrzeugwerkstitten 6 Stellplitze je Wartungs- oder Reparatur- |---
stand
5.4 |Tankstellen mit Pflegeplitzen 8 Stellpliitze je Pflegeplatz ---

(" Die Wohnungen miissen auf Dauer fiir die Benutzung durch alte Personen bestimmt sein;

& dies muB in ihrer Ausstattung zum Ausdruck kommen.
@ Flichen fiir Kantinen, Erfrischungs- und Sozialrdume u. dhnl. bleiben aufler Ansatz.

) Ist die Lagerfliche erheblich groBer als die Verkaufsflache, so ist ein Zuschlag von 2 Stell-
plitzen (wie Nr. 5.2) zu erbringen.

@ Der Stellplatzbedarf ist in der Regel nach der Nutzfliche zu berechnen, ergibt sich dabei

ein offensichtliches Missverhiltnis zum tatsdchlichen Stellplatzbedarf, so ist die Zahl der

Beschiiftigten zugrunde zu legen.
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