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) VERFAHRENSVERMERKE
Bebau u ngS' u nd G ru nOI’d nu ngSp|an o A. FESTSETZUNGEN A. Textliche Festsetzungen nach § 9 BauGB (rechtsverbindlich) 18. Griinordnung
A R tf Id I |" M 1 . 1 OOO ) . 18.1  Auf pr.ivattle_n Grund sind stral’&qnbeglﬂeitende_ Béume entsprechend der Artenliste 12a zu pflanzen. a) Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung vom 16. Dezember 2015 die Einleitung des
m eitae - 1. Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans Grundlagen des Bebauungsplanes sind das Baugesetzbuch (BauGB), die Baunutzungsverordnung (BauNVO), 18.2  Alle nicht Gberbauten Grundstiicksflachen sind naturnah anzulegen, artentsprechend zu pflegen und zu Bebauungsplanverfahrens beschlossen. Der Beschluss wurde ortsiiblich bekannt gemacht.
die Planzeichenverordnung und die Bayerische Bauordnung, jeweils in der zur Zeit der Planauslegung nach § 3 unterhalten.
(2) BauGB geltenden Fassung. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind in Ergénzung der Planzeichen 18.3  Grundsatzlich sind mindestens 10% der jeweiligen Grundsticksflache zu begriinen. b) Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und
GE Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO folgende Festsetzungen maflgebend: 18.4 IfDle Pflanzfla;hen entlang derbGrur?dstuckgemgrunungen kénnen fir Ein- und Ausfahrten und Anhérung fiir den Bebauungsplan in der Fassung vom 23.03.2016 hat in der Zeit vom 12.04.2016 bis
estgesetzte Stellplatze unterbrochen werden. einschlieRlich 17.05.2016 stattgefunden.
%%Z %‘FSZ Grundflachenzahl GRZ: 0,8 Geschossflachenzahl GFZ: 1,6 1. Geltungsbereich 18.5  Bei Baumpflanzungen innerhalb von Belagsflachen ist pro Baum ein durchwurzelbares
BMZ | VG _ _ Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist in der Planzeichnung in der Fassung vom 22.06.2016 Minde_stbodenvolur_nen von 12 m? vorzusehen. Die Baumgrubentiefe muss mind. 1,5 m-2,00 m betragen c) Die frilhzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1
8,0 Il Baumassenzahl BMZ: 8,0  Zahl der Vollgeschosse VG: Il festgesetzt. Das geplante Gewerbegebiet umfasst die Flurstiicke 569/17, 569/18, 569/19 und Teilflachen der und die Baumscheibe mind. 6 njz. _ _ ) BauGB fiir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 23.03.2016 hat mit Schreiben vom
WH | o . N _ ) Flurstiicke 500 und 495/2 und 596/16 in der Gemarkung Sinzing. 18.6  Fur die festgesetzten Strallenbdume mit vorgegebenem Pflanzstandort sind nur fur den StraRenraum 31.03.2016 bis zum 17.05.2016 stattgefunden.
8 max. Wandhohe talseitig WH: 8,0 m  offene Bauweise geeignete Arten der Pflanzenliste 12a und deren Sorten zugelassen.
548/6 2. Art der baulichen Nutzung und sonstigen Nutzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 18.7  Zur Eingrlinung und gestalterischen Gliederung des Gewerbegebiets ist entsprechend der d) Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 22.06.2016 wurden die Behdrden und sonstigen
563 ———— Baugrenze Das Plangebiet ist gemaR den Festsetzungen in der Planzeichnung als Gewerbegebiet (GE) nach § 8 BauNVO zelchnerlsc;hgn Darstellupgen an den Gru_ndstucksgrenzen die Anlage von mehrrglhlgen Hecken aus Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 29.06.2016 mit Bitte um
o ausgewiesen. Im Plangebiet sind Nutzungen nach § 8 Abs. 3 Nr. 1 "Wohnungen fir Aufsichts- und stgndorthelr_mschen Geh_ol_zen der Pflanzliste 12 b und ¢ vorgegehen. Die 5m pre_ﬂe Hecke entlapg der Stellungnahme bis 11.08.2016 beteiligt.
R Hohenfestsetzung der fertigen FuRbodenoberkante Erdgeschol3 (FOK EG Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter” und Nutzungen nach § 8 Abs. 3 Nr. 3 Siidgrenze ist mind. 3-reihig zu pflanzen, alle anderen 3 m breiten Hecken 2-reihig versetzt. Es sind
Angabe in m. G. NN +/- 20 cm zul&ssige Unter- / Uberschreitung »vergnlgungsstatten“ auch ausnahmsweise nicht zulassig. mlndes_tens 5 % Heister zu verwenden. Der Pflan_zabstand von tholzen fur Heckenpflanzungen darf in e) Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 22.06.2016 wurde mit Begriindung einschlief3lich
Beherbergungsbetriebe sind zuléssig. der Reihe max. 1,50 m betragen, der Abstand zwischen den Reihen max. 1,00 m. Der des Umweltberichtes gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 11.07.2016 bis 11.08.2016 &ffentlich
56 . MindeStgrenzabStand fUr Baum- und Strauchpﬂanzungen wird auf 1,00 m verkurzt. ausge|egt_Die Aus|egung wurde am 30062016 bekannt gamacht_
Strassenverkehrsflachen 3. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 18.8  Fur die im Plan dargestellten Geholzpflanzungen an den Grundstiicksgrenzen sind nur heimische
«~ Die zuléssige Grundflachenzahl GRZ wird auf 0,8 und die zuléssige Geschofflachenzahl GFZ wird auf 1,6 als Gehodlzarten gem. Pflanzliste 12 b und c zugelassen. L _ . f) Die Gemeinde Sinzing hat mit Beschluss des Grundstiicks- Bau- und Umweltausschusses vom 21.09.2016
Mehrzweckstreifen Hochstgrenze festgesetzt, einschl. der in § 19 Abs. 4 BauNVO geregelten Uberschreitungen. 18.9 Fc_)lgende Pfla_nzqualltaten sind fir festgesetzte Pflanzungen auf 6ffentlichen und privaten Grinflachen Nr. den Bebauungsplan Nr. 68 "Am Reitfeld II" gemaR § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom
mindestens einzuhalten: 22.06.2016 als Satzung beschlossen und den Bebauungsplan ausgefertigt.
4. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) Gehblze: Mindest - Pfi it
- Fuweg Es gilt die offene Bauweise nach §22 Abs. 2 BauNVO. enolze: mindest anzqtiaiaten
StralRenbaume = Hochstamm, 3 x \_/erpﬂanzt mit Ballen, Sinzing, den
ad | 6ffentliche Griinflichen 5. liberbaubare Grundstiicksgrenze - Baugrenze (§ 23 BauNVO) Stammumfang mind. 18 - 20 cm Gemeinde Sinzing
P Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch die im Plan dargestellten Baugrenzen festgesetzt. _ .
o Sonstige Baume = Hochstamm, 3 x verpflanzt mit Ballen,
rivate Grinflachen = 1.—2. Ordnung Stammumfang mind. 16 — 18 cm
p 6._ Absta.l.ndsflachen _ ) ) Straucher = Heister, 2 x verpflanzt, 150-175 cm -
Die Abstandflachen gem. Artikel 6 und 7 Bay. Bauordnung sind einzuhalten. «  verpflanzte Straucher v.Str. 4 Tr.. Hohe min. 60-100 cm Patrick Grossmann
i m private Grinflachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern Gestaltuna der baulichen Anlagen — Erster Burgermeister
; Gestaltung der baulichen Anlagen
p \ \ | » ( 563/6 und sonstigen Bepflanzungen (standortgebunden) 7 Baukorper - Fassaden 18.10  Zeitpunkt der Pflanzungen
e \ . . \-Bebauungsplan A\ ) 7.1 Bei der duReren Gestaltung sind die Gebaude und sonstigen baulichen Anlagen in Struktur, Form, Pflanz- und Saatarbeiten im offentlichen Griin und in den Ausgleichsflachen miissen nach Fertigstellung g) Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am gemaR § 10 Abs. 3 Halbsatz
725/%"/ / \ \\ \ \ 0 l dGE "Am Reitfeld" <77 0000 bei Grundstiicksteilung: MaRstablichkeit, Farbe und Materialien aufeinander abzustimmen. der ErschlieBungsflachen hergestellt werden, spatestens im darauf folgenden Herbst. Festgesetzte 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan Nr. 68 "Am Reitfeld I1" ist damit in Kraft getreten.
7 69/2 Pt N \ 7 © e Bt private Griinflichen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen 7.2  Fassadenmaterialien und -anstriche sind unzuléssig in greller, hochglanzender oder stark Pflanzarbeiten im privaten Griin haben spatestens 1 Jahr nach Baufertigstellung zu erfolgen, spatestens Der Bebauungsplan wird zu jedermanns Einsicht bereitgehalten.
/ % \\ \ \\ \ gl A l | (/ Bepflanzungen, reflektierender Ausfertigung oder unruhiger Farbgestaltung. im darauf folgenden Herbst. _ ) ) _
/ 1 \ |- ‘ 1 \ | | b+ f (standortgebunden an die spéatere variabel verschiebbare Grundstiicksgrenze) 7.3 Fassaden zur Nutzung der Sonnenenergie sind zuldssig. 18.11  Die Pflanzungen sind naturnah zu gestalten. Die zu pflanzenden Baume, Straucher und sonstigen
S \ \ P (\ ] \| / \ Vg - | ,l I » : '% 548 Vegetationsflachen mussen fachgerecht gepflegt und auf die Dauer des Eingriffs erhalten werden. Sinzing, den
/ < \ \\ \ \ l \ ! \\ | \ | i \ /’ < X Pflanzgebot: Baum 1. oder 2. Ordnung 8. Bezugshéhe / Wandhéhe 18.12  Ausfallende oder abstrebende Geholze sind in der kommenden Pflanzperiode in der entsprechenden Gemeinde Sinzing
X - < J | | B ) /y | § \ = ' : { Q. festgesetzter Standort gemaR Planzeichnung 8.1 Als Maximalhohe fiir die Fertige FuBbodenoberkante im Erdgeschoss (FOK EG) wird die im Plan Qualitat zu ersetzen. . _ _
\ - < A Il |/ : \ \l l . : ) NS dargestellte Hohe + / - 20 cm als Bezugshohe festgesetzt. 18.13 Mit dem Bauantrag ist ein Freiflachengestaltungsplan einzureichen.
N _ Y 916 N | /f | | l \) \ 569/[24 o o 8.2  Die maximale Wandhohe darf talseitig max.8 m betragen, gemessen von der OK der neuen ) )
NP 0 / S SN I X \ ‘ | 5 © 9 Gelandemodellierung bis zum Schnittpunkt der talseitigen Auenwand mit der Dachhaut oder bis zum 19.  Ausgleichsflachen o ) ) _ Patrick Grossmann
9 // // ~ \ | '| | \ o B. HINWEISE oberen Abschluss bei Flachdachern. 19.1 Fur den Eingriff durch das Gewerbegebiet sind ca. 2.120 m? Flachen fir Schutz, Pflege und Entwicklung Erster Biirgermeister
4\ L v o J > AR \\\ | *F*-L _‘\ J‘\ Z der Landschaft als Ausgleichsflachen nachzuweisen.
=7 7 IR y S ; ) N 9. Dicher 19.2  Diese Flachen werden aullerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungs- und Grinordnungsplans
N = 8= AT L P PSS N < b — Parzellennummer 9.1 Als Dachformen sind Flachdécher, Satteld4cher und Pultdécher zulissig nachgewiesen. Dem Baugebiet wird der Ausgleichsbebauungsplan ,GE Reitfeld Il - Ausgleich
N\~ - = . — . - A : ’ : “ H : H = H H = T
> S 74 e e - P = 569 9.2 Die Dachneigung darf zwischen 0° und 30 ° betragen. Vogelsang® mit der QOH nachgemesener! Ausgleichsflache unjd den dort z_elchnerlsgh festgesetzten Ubersichtslageplan unmaRstablich s |
_ - o FOK«(:Eé/)// 99 AT T gL 2 [ - Ty Einfahrtsbereich 9.3 Dachdeckungsmaterialien werden nicht festgesetzt, jedoch sind gedeckte Farben, bzw. mattierte Mafsnahmen zugewiesen. Dieser Ausgleichsbebauungsplan ist Bestandteil des vorliegenden ARRIAANA: g\\-p- RN e L
N ——— =_ _366504-20cm AT 2, — QS T~ Materialien zu verwenden. Metalldeckungen diirfen nur beschichtet ausgefiihrt werden. Stark Bebauungsplans. _ . _ - OO AT
L /7/\ engr'%e/ \Q :$fF6K/ A - 3 P ~ 6 54 mégliche entstehende Béschung bei maximaler reflektierende bzw. glanzende Materialien sind unzuldssig. Begriinte Dacher sind zuléssig. 19.3  Fdirdie Auﬁorstqu sind nur Forstpflanzen zu v_erwenden, die d.e[l errkunftsempfel‘.l_lun_gen fur forstliches g}? 'k X b i i
~~~~~~ —— " = 7 S CE s-20cm (P 2 -7 ~ / AR Gelandemodellierung 9.4  Dachelemente zur Gewinnung der Sonnenenergie (Solaranlagen usw.) sind im gesamten Plangebiet Vermehrungsgut in Bayern entsprechen. Als Mindestpflanzqualitat sind 3-jahrige Samlinge zu eon /2 N D Earscnkd- o) i R
ST T L= —=L Parzeftengrd S KAEG) . X / g zulassia. Aufgestanderte Kollektoren sind zuléssi verwenden. Es sind Forstpflanzen aus dem 6kologischen Grundgebiet Nr. 35 (forstliches %5 ] s S AT S ey
Ny - § - V93 e SN S S S T~ | @ = Baubeschrénkungszone der A3: 100 m 9- Aulg 9- Herkunf ; fl el il ( ARG U\ W N 538 ahe e o)
ﬂﬂﬂﬂﬂ = P~ catAA3mic e & |- // erkunftgebiet) zu pflanzen. NS D il e ) N ¢ ’;»:,,‘%'
________ _— "09q o e = S - & 1)50%”’ - 10. Aufschiittungen, Abgrabungen 19.4  Zeitpunkt: Ausgleichsmallinahmen mussen spatestens in der folgenden Vegetationsperiode nach e = TN B AP )/ﬁﬁ:\ i \ A
_— - N 4 B TP Grundstlicksgrenze Vorschlag 10.1  Die Hohenstaffelung ist durch Aufschittungen bzw. Abgrabungen herzustellen. Die sich daraus B?glnn der Ers_chllgrsung des I_Baugebletes hergestellt werdfen. ) _ ) _ _ ' Ausgleichsflachen ¢
E) o ergebenden Hohenversétze zu den ErschlieRungsstralen sind durch Béschungen, zu den 19.5  Die Pflanzung ist bis zur Entwicklungspflege zu pflegen, Wildschutzzaune sind wahrend dieser Zeit Ausgleichsbebauungsplan - et
—365— Hohenlinie 1 m mit Hohenangabe i.NN 102 gl?ch:argrunds}Ucken d_l:rc_h StElt;mauern oder %bzc?%ggenhherzulg_telIen.B__ hungshahe) bildet Zulassig Gewerbegebiet:
- s . d0schungen missen mit einer Neigung von mind. 2:1 (Béschungslénge : Béschungshdhe) ausgebilde 1w . "
—————— Hoéhenlinie 0,5 m werden. 9 gung gslang 9 9 20. Immissionsschutz Am Bgltfeld Il w,
— zueinander und zur Grundstiicksgrenze einen Abstand von mind. 1,5 m aufweisen. Stiitzmauern sind Untersuchungen der Planungsgesellschaft GEO.VER.S.UM, v. 01.06.2016 erarbeitet (vgl. Anlage).
N F " - variable Grundstiicksteilung méglich dem eigenen Grundstiick vorderseitig zu bepflanzen. L o
& 11. Stellplatze 20.1  Zulassige Schallemissionen
> 11.1  Die Anzahl der Stellplatze und deren Gestaltung richten sich nach der Stellplatzsatzung der Gemeinde ZuIa_SSIQ sind Nutzungep, deren je Qq_adratm_feter Grundflache (innerhalb de_r Parzellgngr(?nze inklusive
) _ _ Sinzing in der jeweils giiltigen Fassung. betrieblicher Verkehrsflachen oder Flachen fir Ausstellungen ohne Baugebietsrandeingriinung)
aufzuldsende Flurgrenzen im Geltungsbereich 11.2  Fur PKW-Stellplatze durfen nur versickerungsfahige Belage zur Ausfiihrung kommen (z.B. Rasensteine, abgestrahlte Schallleistung die Emissionskontingente LEK nach DIN 45691 entsprechend den Angaben

in der folgenden Tabelle weder tags (06:00 22:00 Uhr) noch nachts (22:00 06:00 Uhr) tberschreiten:

Schotterrasen, wassergebundene Decke u.a.).

Schnittlinien Gelandeschnitte 11.3  Stellplatzanlagen fir mehr als 10 PKW sind durch Baume und Straucher zu gliedern. Dafir ist ab und - - -
L_J fur je 10 Stellplatze mindestens ein standortgerechter Baum II. Ordnung gem. Pflanzliste 12a oder b zu t?;?&‘;?::fﬁ'E,trNLfsiénglNACHT prom-
pflanzen. Baumquartiere missen eine Mindestgrée von 12 m® aufweisen (s. Festsetzung 18.5). Teilflache Tag Nacht
offentliche Flache fiir Versorgungsanlagen: . TE 1 65 50
Transformatorstation, Druckminderungsschacht, 12. Einfriedungen .. . o - :
Telekommunikationsverteiler 12.1 Entlang der Grundstlicksgrenzen sind Einfriedungen zulassig. TF 1.2 65 50
12.2  Einfriedungen sind ausschlief3lich als Stabgitter- oder Maschendrahtzaun mit einer maximalen Héhe von
2,20 m zulassig. T3 65 20

12.3  Ein Sockel ist nicht zulassig. Der Mindestabstand des Zauns vom Boden betragt 15 cm. Durchgehende
' d G hrl Wanderb der Kleinleb
Betonsockel oder Kantensteine sind zur Gewahrleistung von Wanderbewegungen der Kleinlebewesen
L] - ' - L - . . .
Gelandeschnitt A-A" M 1:500 Gelandeschnitt B-B' M 1:500 nicht zulassig. Zusatzkontingente LEK TAG/NACHT pro m:- ermittelt nach DIN 45691 fiir die Sektoren ...
12.4  Alle Einfriedungen sind mindestens 0,50 m von 6ffentlichen Stral3en zurliickzusetzen.
g
8 g 12.5  Die Grundstiickszufahrten sind mindestens bis 5,50 m hinter der &ffentlichen StralRe von Einzaunungen A B c D E F
< [ o . Nordost Siidost Siid Siidwest West Nordwest
2l o L 1300m L s g 2 5 | und Toren freizuhalten.
3 | 5 £¢ s 3l g  1300m - g 2 . g Tag | Nacht|Tag | Nacht | Tag | Nacht| Tag | Nacht| Tag | Nacht | Tag | Nacht . . .
E 3 e R I e g gl & L 1300m L < 5 3 g 2 13.  Werbung und AuBenbeleuchtung 8 8 0 0 1 1 6 6 3 3 10 10 e l I I e I n e I n ZI n g
e o FOIS EGzauf o Anschiussny, - g S £23 g £| § 22 g s 5 I o Festsetzung I“;.’, 13.1  Nach §9 Abs. 2 FStrG und §33 Abs. 1, Satz 3 StVO sind Werbeanlagen, die zur Autobahn ausgerichtet . _ _ _ . _
Sy — | %es0rem | EsS © ErschlieRungsstrage  §bereich $ | FOKEGauf |38% . o | Festsetzung ESS ® | 2 g sawgenze 5§ FOK (EG) auf : g sind, unzulassig. Von der Autobahn aus sichtbare Werbeanlagen bediirfen der Abstimmung mit der Die Prifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5, wobei die Gleichungen (6) und .
“ T Ursphiness % VD) | ee0020em | ESE diogc ) FOK EG auf $S8 s Zutatrts- v | © g 3 ot gj £ Autobahndirektion Siidbayern. Verfahrensfreie Werbeanlagen sind im Hinblick auf die Leichtigkeit des (7) L ek, durch L g zu ersetzen ist. L a n d kre I S Re e n S b u r
9sgelande ET N l I e e Ol (e 362,25 +-20cm | E&O 3 bereich 1j:j 21 8 e =] L6 Verkehrs nur mit Zustimmung der Autobahndirektion Siidbayern, Dienststelle Regensburg, zulassig. _ o _ _ _ . _
2| ||3m | A e { S P e | 7.50m 13.2  Eine grelle oder aufdringlich wirkende Farbgebung der Werbeanlagen ist unzulassig. Blinkende sowie 8Ir‘rigl?'%’:r?hglﬂggnUZt)L;rrsrr?r:fsslg)gnS;l;Iggtl"EeAr::;\earI:g%c\;vrusrgﬁgll?:cl: r’?nr?:‘;i xognfé?;:hs;sggallquellen mit den
c 5m =17 g|[pm| c o “sm Srate om unruhig wirkende Werbeanlagen sind unzulassig. : ! : : \ . _ suchu
£ 1 - | % Melwr:weckstreifenlL,Sm 13.3  Aulenbeleuchtungen und auch Beleuchtungselemente, die wahrend der Bauzeit errichtet werden, sind (GEO-VER-S-}JM- Schalltechnische Untersuchung zur Larmkontingentierung im Bebauungsplan ,GE
08 £ el & £ £ £ £ el & £ £ £ £ £ £ £ £ £ £ £ £ £ £ £ £ £ £ £ £ 0B lgle | £ £ £ £ £ £ £ |E so anzubringen, dass keinerlei Blendwirkung fiir den KFZ-Verkehr auf der Staatsstrae 2394 bzw. der Am Reitfeld II") nach dem Verfahren der DIN 45691, Abschnitt 5 durchgefiihrt. Hierbei wurden
25 3 S 3 S < g = 2 Q S I 5 2 a Q % Q 3 2 b 8 N 8 5 3 2 2 = b=y 2ERIR IR & 3 3 8 & & 3 8 Emissionskontingente fir unterschiedliche Sektoren ermittelt, die im Ubersichtsplan im Anhang der .
T 5 o o oo o ~ ~ ~ < < 0 ) < < < ] ] ] o o o o < = = = = = = = 38 kls |o 3 3 S o o & & & A3 entstehen kann. [ i i i i B b d G d I
gs¢ & g & § & §§ & g § §§ & F g §§ § g § § § & ¥ y § gy ¥y & § G 388 8 & B 8 8 8 & &8 & 134  Bei StraRenbeleuchtungen sind insektenschadliche Leuchtmittel ausgeschlossen. schalltechnischen Untersuchung (GEO.VER S.UM. a.a.0.) bezeichnet sind. Es wurde mit freier epauungs- un runoranungplan
Schallausbreitung unter alleiniger Berilicksichtigung der geometrischen Ausbreitungsdadmpfung bei einer
i Mittenfrequenz von f=500 Hz gerechnet. N 68 G 1 n 1 n
14. Freileitungen r ewer ege e m eltre
Freileitungen sind innerhalb des Geltungsbereiches unzulassig. '

20.2 Die Prifung der Einhaltung der Larmkontingente erfolgt nach Abstimmung mit der Unteren
Immissionsschutzbehdrde am Landratsamt Regensburg gemaf DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5.

20.3 Die den schalltechnischen Festsetzungen zu Grunde liegenden Vorschriften, insbesondere
DIN-Vorschriften kénnen beim Landratsamt Regensburg Technischer Umweltschutz , Altmuhlistrale 3,
93059 Regensburg zu den regularen Offnungszeiten (telefonische Terminvereinbarung wird empfohlen)
eingesehen werden.

15. Wasserrickhaltung / Versickerung / Niederschlagswasser

15.1  Die Einleitungsmenge in den gemeindlichen Niederschlagswasserkanal darf je 100 m? Grundsticks-
flache 0,1 I/s nicht Uberschreiten. Berechnungsgrundlage ist ein 5-jahriges Starkregenereignis.

15.2  Auf den einzelnen Baugrundstiicken ist die Ableitungsmenge durch geeignete Malnahmen zu
begrenzen. Dies kdnnen unter anderem je nach Bodenbeschaffenheit und Qualitat des
Niederschlagwassers folgende MalRnahmen sein:

- Vermeidung (Begrenzung versiegelter Flachen, Begriinung)
- Bewirtschaftung (Nutzung fur Brauchwasser und Bewasserung)
- Riickhaltung (ober- oder unterirdische Rickhalteanlagen)

BAUHERR | VORHABENSTRAGER

21, Inkrafttreten
Der Bebauungsplan tritt mit der ortstiblichen Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses in Kraft.

Gemeinde Sinzing N

Fahrenweg 4
93161 Sinzing
Tel. 0941-39602-0
Fax 0941-37353

FESTSETZUNGEN AUSGLEICHSBEBAUUNGSPLAN

Geltungsbereich des Ausgleichsbebauungsplanes 15.3  Der Anschluss an den gemeindlichen Niederschlagswasserkanal ist Uber eine dauerhaft funktionsfahige
"GE Reitfeld Il - Ausgleich Vogelsang": 2.120 m? Abflussbegrenzung zu fuhren, die der geforderten Begrenzungsmenge entspricht. Dies ist durch
Berechnungen und geeignete Nachweise zu belegen. Die Prifung der Funktionsfahigkeit muss zu jeder

C. Hinweise
Die Hinweise sind der textlichen Begriindung zum Bebauungsplan zu entnehmen.

Flurstlicksgrenze FI.Nr. 729/2 und 730 Zeit gegeben sein.
N e 15.4  Der Bauherr ist fur die schadlose Beseitigung des Niederschlagswassers verantwortlich (Art. 41 Abs. 1 PLANINHALT
. 2
- 7 Gesamtflache Flursticke 729/2 und 730: 3.745m Bayer. Bauordnung, § 55 Abs. 1 Satz 1 und § 37 Abs. 1 Wasserhaushaltsgesetz). Dieses darf nicht
Saum: i - . ) zum Nachteil Dritter ab-/umgeleitet werden. Auf die Unzulassigkeit der Ableitung von i F
“Mahd 1/Jahr im-Herbst 27 A '; Flachen zum Schutz, Pflege und Entwicklung der Landschaft Niederschlagswasser auf fremden oder 6ffentlichen Grund wird ausdriicklich hingewiesen. endg u Itlge FaSSU ng
_ . ala (Ausgleichsflache): 15.5  Hinsichtlich der Versickerung von Niederschlagswasser wird auf die
' ) . Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) vom 01.01.2000, mit Anderung vom PROJEKTNUMMER PLANGRUNDLAGE
gestufter Waldrand aus Strauchern davon aufwertbare leache Flurstiicke 729/2 und 730: 01.10.2008, die aktualisierten , Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem 211 Vermessung: Ingenieurbiiro Wéhrmann
7% gesamt ca. 3.090 m Niederschlagswasser in das Grundwasser* (TRENGW) vom 17.12.2008 sowie die Vorgaben der Geobasistdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung,
y Wy Aufforst Laubmischwald . . . Regelwerke der Deutschen Vereinigung fir Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall e.V. (DWA) M153 www.geodaten.bayern.de, 2016
aar A . orstung Laubmischwa davon zugeordnet zum Bebauungsplan "Am Reitfeld II": ~-Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser” und A138 ,Planung, Bau und Betrieb von
; i 5 2.120 m? A_nlagen zur Veljsickerung von Niederschlagswasser hingewiesen. Fur nicht erlaubnisfreie Einleitungen PLANNUMMER BEARBEITUNG
(s e sind Antrage beim Landratsamt Regensburg zu stellen.
P = - S ] ' _ davon offen fiir weitere Ausglichsverpflichtungen 211/0 Bo
Die Grundstiicke werden an die Trennwasserkanalisation der Gemeinde Sinzing angeschlossen. Die MASSSTAB DATUM
Aufforstung mit Laubmischwald aus seltenen Baumarten AnschlussbedingL_mgt_en richten sich nach der E_ntwésserungssatzung der Gemein_de Sinzing. Sollten fur 1:1.000 22 06.2016
g (z.B. Elsbeere, Eiche, Wildkirsche) den Gewerbebetrieb im Rahmen des Genehmigungsverfahrens aus wasserrechtlicher und
mit vorgelagertem, gestuften Waldrand aus Strauchern und quserwwtschaftllcher Sicht da_ruberhmausgehende Klarungseinrichtungen notwendig, sind diese PLANUNG | ENTWURFSVERFASSER
2 seitens des Bauwerbers zu errichten.
Saumflachen
17.  Brandschutz LICHTGRUN LANDSCHAFTSARCHITEKTUR
=t S = HINWEISE Als Bauart werden feuerbestandige, hochfeuerhemmende oder feuerhemmende Umfassung, sowie Kavalleriestral’e 9 | 93053 Regensburg
. harte Bedachung (DIN 4102) festgesetzt.
Ausgleichsbebauungsplan (") bestehender Waid: Erhat Tel. 0941-565870 | Fax 0941-565871

post@lichtgruen.com | www.lichtgruen.com

"GE Reitfeld Il - Ausgleich Vogelsang"
M 1:1.000

LANDSCHAFTS

Ruth Fehrmann ARCHITEKTUR

Dipl.Ing. (FH) Landschaftsarchitektin
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