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VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Gemeinderat Sinzing hat in der Sitzung am 24. Mai 2006 die Einleitung der
sinnenbereichssatzung Saxberg“ beschlossen. Der Beschluss wurde am 30. Mai
2006 gemal § 2 Abs. 1 BauGB ortstiblich bekannt gemacht.

2. Die Beteiligung der Birger am Verfahren erfolgte durch 6ffentliche Auslegung in
der Zeit vom 04. Juli 2006 bis 07. August 2006. Auf die 6ffentliche Einsichtnahme
wurde durch Bekanntmachung vom 26. Juni 2006 hingewiesen.

3. Die Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange erfolgte in der Zeit vom 22. Juni
2006 bis 14. August 2006.

4. Der Gemeinderat Sinzing hat mit Sitzung vom 25. Oktober 2006 mit Beschluss
Nr. 55 die ,Innenbereichssatzung Saxberg" als Satzung beschlossen.

Franz Xavef Wiesner
Erster Burgermeister

5. Der Satzungsbeschluss zur ,Innenbereichssatzung Saxberg“ wurde am
01. Dezember 2006 gemal § 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht.
Die ,Innenbereichssatzung Saxberg"” ist damit in Kraft getreten.

Erster Blrgermeister




GEMEINDE SINZING
LANDKREIS REGENSBURG

,Innenbereichssatzung Saxberg"

ORTSTEIL SAXBERG

Einbeziehungssatzung nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB
Satzung nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 BauGB

Rechisgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. vom 23.9.2004

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. vom 23.01.1990
Planzeichenverordnung (PlanzVO 90) vom 18.12.1990
Bayer. Bauordnung (BayBO) i. d. F vom 04.08.1997

Die Gemeinde Sinzing erlaitt aufgrund § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und 3 BauGB in der Fas-
sung vom 23.9.2004 folgende

SATZUNG

§1

Das von der Einbeziehung nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB betroffene Gebiet umfasst
die Grundstucke FI. Nr. 1473/2 sowie in Teilflachen die FI. Nr. 1473 und 1471/5 der Gemar-
kung Viehhausen, welche im beigefligten Lageplan dargestellt sind. Der Lageplan ist Be-
standteil dieser Satzung. Die darin enthaltenen Festsetzungen zu den iberbaubaren Berei-
chen sind verbindlich.

§2

Die Grenzen fur im Zusammenhang bebaute Ortsteile nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 BauGB
in einem Teilbereich von Saxberg umfassen die Grundstiicke 1468/4 und 1468/11 der Ge-
markung Viehhausen, welche im beigefligten Lageplan dargestellt sind. Der Lageplan ist
Bestandteil dieser Satzung.

§3

Innerhalb der festgesetzten Flachen der Satzung nach §1 werden (ber die gesetzlichen
oder aufgrund einer anderen Ortssatzung bestehenden Vorgaben hinaus folgende Zu-
I&ssigkeitsvoraussetzungen festgesetzt:

(1) Es gelten die planliche Festsetzungen des Lageplanes M 1:1.000

(2) Bei den Parzellen Nr. 10 und 11 sind als Bauweisen nur E + U und 1 %4 E + D zulds-
sig.
Bei allen weiteren Parzellen ist als Bauweise E + D zulassig.

(3) Es ist eine Kniestock von max. 100 cm nur bei der Bauweise E+D zuldssig

(4) Dachaufbauten sind gem. Art. 63 Abs. 2 Punkt 4 BayBO als Schleppgauben, Sattel-
dachgauben und Segmentbogengauben zuldssig. Sie sind im inneren Drittel der Dach-
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flache zuldssig, der Abstand zueinander muf mind. 1,0 m betragen. Sie missen sich
nach Anzahl und GroRe der Hauptdachfliche unterordnen. Der Mindestabstand zur
Hauskante muf} 1,50 m betragen.

Zwerch-/Standgiebel sind mit max. 1/3 der Lange der Hauptfassadenlange und einem
Mindestabstand von 2,50 m zur Hauskante zulassig. Der First der Zwerchgiebel mul}
mind. 1,0 m unter dem Hauptdachfirst liegen. Es ist nur eine Gaubenform pro Dachseite
zuldssig. Im Bereich der Flur Nr. 1473/2 sind Zwerchgiebel/Standgiebel nur auf der
Westseite zulassig.

Dacheinschnitte wie z.B. Loggien u.&. sind unzuléssig. Die Ansichtsfldche der Dachgau-
ben darf maximal 2m? betragen.

(5) Die Dachdeckung hat durch kleinteilige, ziegelrote Dachelemente aus Ziegel oder
Betonsteinen zu erfolgen.

§4

(1) Die StraBenerschliefung erfolgt tiber bereits vorhandene Ortsstraften sowie die fest-
gesetzten Verkehrsflachen

(2) Verkehrsflachen und sonstige befestigte Flachen sind mit Ausnahme aller Bereiche, wo
grundwassergefiahrdende Stoffe anfallen oder von denen eine erhdhte Verschmutzungsge-
fahr ausgeht, mit un- oder teilversiegeinden Belédgen zu befestigen; empfohlen werden Ra-
sengittersteine, Pflasterbeldge mit offenen, mindestens 2 cm breiten Fugen, wassergebun-
dene Decken oder Schotterrasen, sowie Wasserdurchiéssiges Betonpflaster (Drainpflaster)
mit sehr geringem Abflussbeiwert und hoher Luft- und Wasserdurchlassigkeit.

§5

Fiir die zeichnerisch festgesetzten Grinflachen gilt die Gehdlzartenliste im Anhang.

Pro 500 m? Grundstiicksflache ist ein Baum aus Pflanzliste 3 zu pflanzen.

Die PflanzmaRnahmen sind spatestens eine Vegetationsperiode nach Baufertigstellung
durchzufuhren.

Die Einfriedung der Grundstiicke darf nur zwischen Hausseite und Ausgleichsflache er-
folgen, damit die Ausgleichsfléche frei zugénglich bleibt.

Stiitzmauern sind nur in unbedingt notwendigem Umfang als terrassierte Stlitzmauer mit

einer maximalen Héhe von 0,5 m zuldssig. Sie sind als Trockensteinmauern auszufih-
ren.

Béschungen sind als Flachboschungen (max. 1:3) anzulegen. (Ausnahme Straftenbd-
schungen)

Als mégliche Einfriedung straenseits sind Holzlatten- oder Hanicheizaune (max. 1 m
Hohe tiber Stralenoberkante bzw. Nebenfléche) zulassig.

An den seitlichen und riickwartigen Grundstiicksgrenzen ist auferdem eine Einfriedung
als Maschendrahtzaun (max. 1 m Hohe) statthaft.

Auf Sockel ist zu verzichten; der Abstand von Zaununterkante zum Boden sollte mindes-
tens 10 cm betragen. Somit ist die Durchléssigkeit fiir Kleinséuger (wie Igel) gewahrleis-
tet.

Gehdlze mit auffalliger Laub- oder Nadelférbung (z.B. Blutbuche, Blaufichte) sowie alle
Gehdlze mit unnatiirlichen, hangenden oder pyramidalaufrechten Wuchsformen (z.B.
Trauerweide, Sauleneiche, Lebensbaum) diirfen nicht gepflanzt werden.

Die Heckenpflanzung am Ost-/Stidrand ist wie folgt festgesetzt:
Die Hecken sind aus mindestens 3 Pflanzreihen herzustellen:
Abstand der Reihen 1,2 m, Abstand der einzelnen Pflanzen 1,2 m.
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Genannte Arten der Pflanzliste 1 — Straucher sind in Gruppen zu pflanzen: mind.6,
héchstens jedoch 12 verschiedene Arten sind zu verwenden, die einzelnen Arten sind in
Gruppen von mindestens 5 Stiick zu pflanzen.

Der Aufwuchs der Hecken ist zu unterstiitzen (ggf. Gieften, Mulchen). Sie sind dauerhaft
2u erhalten und ihrem natiirlichen Habitus (Wuchsbild) entsprechend wachsen zu lassen,
d.h. ohne regelmaRigem Formschnitt in einer Héhe von 3 m bis 5 m, je nach Gehdlzart.

Die Obstwiese muss extensiv gepflegt werden (Wiese: max. 3maliger Schnitt/Jahr, keine

Diingung); dariiber hinaus ist auf jeglichen Einsatz von Pflanzenschutzmitteln zu verzi-
cheten.

Die naturschutzrechtlichen Ausgleichsflachen sind durch entsprechende Vertrage bzw.
Grundbucheintrage zugunsten der Naturschutzbehdrde zu sichern.

§6

Die Satzung tritt mit inrer Bekanntmachung in Kraft.




Anhang

Hinweise, 1 Seite

Begriindung, 1 Seite

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung, 2 Seiten
Geholzartenlisten, 1 Seite

Verfahrensvermerke, 1 Seite

FASSUNG: 25.10.2006

ausgefertigt: Planverfasser:

Neutraubling, den 21.11.2006
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le Sinzing

VGG

Franz Xaver Wiesner
Erster Blrgermeister

Dipl.ing. FH B. Bartsch
Pommernstrasse 20

93073 Neutraubling




HINWEISE

Einbeziehungssatzung nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB
Satzung nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 BauGB

Geologisch bodenmechanische Baugrunduntersuchungen werden angeraten.

Bei Funden historischer Art (z.B. Bodenfunde) ist umgehend die Untere Denkmalschutz-
behorde oder das Landesamt fiir Denkmalpflege zu verstéandigen. Dem Beauftragten der
Denkmalpflege ist jederzeit Zutritt zur Baustelle zu gestatten. Auf die gesetzliche Melde-
pflicht gem. Artikel 8 DSchG wird hingewiesen.

Bei Auftreten von auffélligen Bodenverfarbungen oder Geriichen ist die Gemeinde Sin-
zing zu versténdigen.

Bedingt durch die Nachbarschaft zu landwirtschaftlicher Nutzung kdnnen zeitweise
Staub-, L&rm- und Geruchsemissionen entstehen.

Grundwasser/Oberflachenwasser: ;
Aufgrund der Hanglage ist mit dem Auftreten von Schichtenwasser zu rechnen. Es wird
empfohlen, beim Bau von Kellern die notwendigen Vorkehrungen gegen Wassereinbru-
che bzw. Vernassung des Mauerwerks zu treffen. Bei Gebaudedffnungen wird empfoh-
len, die Unterkante der Gebdudedffnung mit einem Sicherheitsabstand Gber Gelandehd-
he bzw. Stralkenoberkante zu legen.

Auf notwendige Verfahren nach den Wassergesetzen (z.B. Anzeigepflicht nach Art. 37
BayW@G), nach dem Gewerberecht (z.B. § 9 VbF) und nach dem Immissionsschutzrecht
(z.B. § 4 BImSchV) wird hingewiesen.

Fiir die Lagerung von Ol ist die VawSF (Anlagen- und Fachbetriebsverordnung) zu be-
achten.

Die Bauwiligen werden auf die Unfallverhitungsvorschriften der BG Feinmecha-
nik/Elektrotechnik und die aufgefiihrten VDE-Bestimmungen hingewiesen.

E-Leitungen und Telekom-Leitungen:
Um Unfélle und Kabelschaden zu vermeiden, miissen die Kabeltrassen ortlich genau be-
stimmt und die erforderlichen Sicherheitsvorkehrungen festgelegt werden.
Bei Baumpflanzungen ist eine Abstandszone von je 2,50 m beiderseits von Erdkabeln
einzuhalten. Ist das nicht moglich, sind im Einvernehmen mit dem Versorgungsunter-
nehmen geeignete Schutzmalnahmen durchzufihren.

Die Anbringung von Rauchmeldern in den Wohngebaduden, insbesondere beim
Dachgeschossausbau, wird empfohlen.

Die Parzelle 11 ist fir Versorgungsfahrzeuge nicht direkt anfahrbar. Die Behéltnisse
miissen deshalb an geeigneter Stelle (Einmindungsbereich des Anliegerweges) sicher
abgestellt werden.
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BEGRUNDUNG

Einbeziehungssatzung nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB
Satzung nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 BauGB

Zweckbestimmung

Aufgrund des aktuellen Bedarfs sollen die Flachen in den im Zusammenhang bebauten
Ortsteil einbezogen werden. Die Flachen sind mit Ausnahme der Parzellen Nr. 2 bis 6 im
Flachennutzungsplan der Gemeinde Sinzing als allg. Wohngebiet dargestelit.

Erschliefung

Beide Teile des Satzungsgebietes sind an die vorhandenen OrtsstraRen angebunden.
Der Satzungsteil FI. Nr. 1473/2 und 1473 /TF wird von der bestehenden OrtsstraRe aus
erschlossen. Eine Wende mit einem Durchmesser von 18 m sichert das Wenden von
Versorgungs- und Rettungsfahrzeugen.

Die Abwasserbeseitigung kann an die geplante zentrale Abwasserbeseitigung in Sax-

berg angeschlossen werden. Fiir einige Gebaude ist eine Entwasserung iiber eine He-
beanlage notwendig.

Die Versorgung des Satzungsgebietes kann Uber die vorhandenen Versorgungsleitun-
gen in den Ortsstrafen erfolgen.

Stadtebau

Der Ortsteil Saxberg hat sich im slidéstlichen Teil uneinheitlich entwickelt. Die vorh. Be-
bauung ist llickig und zieht sich entlang einer Geldndemulde nach Siiden. Durch die Sat-
zung werden die vorhandenen Liicken einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung
zugefihrt. Der Einbeziehungsteil im Siiden sichert durch die konkrete Festsetzung der

Baugrenzen und Baulinien einen stédtebaulich vertretbaren OrtsabschluR in diesem Be-
reich.

Die baugestalterischen Festsetzungen zu Dachform, Dachfarbe, Dachaufbauten und
Bauweise dienen zur ortsgestalterisch angemessenen Einbindung der Baukérper in das
Orts- und Landschaftsbild an sensiblen Ortsréandern im landlich gepragten Saxberg.

Umweltschiitzende Belange
Es liegen keine Vorhaben mit der Pflicht zu einer Umweltvertraglichkeitspriifung vor.

Gebiete oder Arten nach FFH-Richtlinie oder Vogelschutzrichtlinie liegen im Einwir-
kungsbereich der Satzung nicht vor. ’

Die Festsetzung einer Grundflachenzahl dient der Minimierung von Auswirkungen auf.
die Umwelt, insbesondere auf die Bodenversiegelung.

Die festgesetzte Anzahl der zulassigen Vollgeschosse dient der baugestalterischen Ein-
bindung in das Orts- und Landschaftsbild.

Die Festsetzung von wasserdurchlassigen Beldgen dient der Minimierung von Eingriffen
in Natur und Landschaft.

Zum naturschutzrechtlichen Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Land-
schaft erfolgt fir den Satzungsteil nach § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB die Festsetzung von
Grinflachen mit Pflanzbindungen. Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung ist im An-
hang Bestandteil der Begriindung.



Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

1. LANDSCHAFTSPLANERISCHE STANDORTBEURTEILUNG GEPLANTER BAUFLACHEN

Bezeichnung der Planungsflache: Planungsstand/planungsrechtliche Vorgaben:

Einbeziehungssatzung nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 Satzungsentwurf

BauGB, Flur Nr. 1473/2 und 1473 TF i.d. Fassung vom 24.05.2006
(Flr den Satzungsteil nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1
BauGB ist die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung
nicht anzuwenden)

Lage des Gebiets und aktuelle Nutzung:

am slddstlichen Ortsrand von Saxberg, landwirtschaftlich und als Gartenflichen genutzt, z. T. bebaut

Bedeutung der Schutzgiiter im Planungsgebiet/
Bewertung It. Listen 1a-1c im Anhang des Leitfaden des StMLU vom September 2003:

Arten und Lebens-

Gemsinschaften Teilflache Intensivgriinland,

geringe Bedeutung
Teilflache Bebaut mit Garten- und Hofnutzung, kein Eingriff durch Satzung ge-
geniiber dem Bestand

Boden tiefgrindiger, lehmiger Boden mit Dauerbewuchs

geringe bis mittlere Bedeutung

Grundwasser Oberflaichengewasser nicht vorhanden,

Oberflichenwasser Geringe Versickerungsleistung durch lehmhaltigen Boden, Grundwasserflurab-
stand mind. mittel
geringe Bedeutung

Kitma Fléache liegt nicht in kleinklimatisch bedeutsamer Luftaustauschbahn, geringfilgig

findet Kaltluftabflufd in die freie Landschaft statt
geringe Bedeutung

Orts-/Landschaftsbild Ortsrandlage, mit uneinheitlichen Strukturen,

z. T. Gehdlzbesténde,
nur gering geneigte Fldche mit geringer Fernwirkung
mittlere Bedeutung

Zusammenfassung:

Die Flache wird nach Leitfaden liberwiegend als Gebiet geringer Bedeutung fiir den Natur-
haushalt (Kategorie 1) eingestuft.
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2. Auswirkungen des Eingriffs, VermeidungsmaBnahmen

Neben den Auswirkungen auf das Landschaftsbild sind die zu erwartenden Bodenverande-

rungen und Versiegelungen durch die Bebauung in den Teilbereichen, die bisher nicht be-
baut sind, als Eingriff zu beriicksichtigen.

VermeidungsmafRnahmen:

* Festsetzung einer maximalen Grundflachenzahl

= Festsetzungen von Pflanzbindungen auf den privaten Grundstiicksflachen
= Festsetzungen zur Reduzierung der Versiegelung

Baugestalterische Festsetzungen zur Vermeidung von negativen Auswirkungen auf
Landschafts- und Ortsbild.

3. Ermittlung des Ausgleichsflichenumfangs

3.1 Bedeutung fiir den Naturhaushalt

Gebiet geringer Bedeutung nach Liste 1a des Leitfadens.

3.2 Eingriffsintensitét, Kompensationsfaktor

Es ist eine Grundflachenzahl von max. 0,35 festgesetzt. Die Eingriffsfliche werden dem Typ
B, Fldchen mit niederem bzw. mittlerem Versiegelungs- und Nutzungsgrad zugeordnet.

3.3 Ausgleichsflichenumfang

Die Parzellen Nr. 1 und 2 sind bisher bebaut bzw. als Gartenfléchen genutzt. Die Satzung
sieht kein hdheres MaR an baulicher Nutzung vor, ein zusétzlicher Eingriff erfolgt nicht.

Eingriffsflachen: m2
Verkehrsflachen 653
Parzelle 3: 1.180
Parzelle 4. 865
Parzelle 5: 998
Parzelle 6: 662
| gesamt 4.358

Bei niedrigem Versiegelungs- und Nutzungsgrad wird bei Gebieten geringer Bedeutung mit
Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen ein Kompensationsfaktor von 0,30 zugrunde
gelegt.

Der Ausgleichsflachenbedarf umfafit somit 4.358 m? x 0,30 = 1.307 m? Ausgleichsflache.

4. Ausgleichsflachenplanung

Innerhalb des Satzungsgebiets sind It. zeichnerischer Festsetzungen folgende Ausgleichs-
mafnahmen festgesetzt.

= Flachen mit Pflanzbindung standortheimischer Gehdlzarten

Heckenpflanzung am Ost-/Slidrand =1.037 m?
Obstwiese an der Nordgrenze = 237 m?
gesamt: =1.274 m?

Die gesamten Ausgleichsmafnahmen entsprechen somit im wesentlichen dem ermittelten
Ausgleichsbedartf.
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L Gehdlzliste standortheimischer bzw. eingebiirgerter Pflanzenarten:

Pflanzliste 1 - Straucher (Mindestqualitat 60/100 cm):
Acer campestre — Feld-Ahorn

Cornus mas — Kornelkirsche

Cornus sanguinea - Roter Hartriegel

Corylus avellana — Haselnuf?

Crataegus monogyna/laevigata — WeiRdorn
Berberis vulgaris - Berberitze

Ligustrum vulgare - Liguster

Lonicera nigra — Heckenkirsche

Prunus spinosa - Schilehe

Rhamnus cathartica — Kreuzdorn

Rosa canina — Hundsrose, und weitere Wildrosen
Salix caprea — Salweide

Sambucus nigra — Schwarzer Holunder
Viburnum lantana — Wolliger Schneeball
Viburnum opulus — Gewéhnlicher Schneeball

Pflanzliste 2 - Obsthochstidmme (Mindestqualitdt Stammumfang 16/18 cm):
Apfel

Jakob Fischer

Kaiser Wilheim

Gelber Edelapfel

Birnen

Gelbmdstler

Schweizer Wasserbirne
Oberdsterreichische Weinbirne

Zwetschen
Hauszwetsche

Von der zusténdigen Kreisfachbehdrde kénnen weitere Arten zugelassen werden.
Pflanzliste 3 - Hochstammb&iume (Mindestqualitat Stammumfang 18/20 cm):

Aesculus carnea — Rote Kastanie

Acer platanoides — Spitzahorn, in Sorten
Acer pseudoplatanus — Bergahorn
Carpinus betulus — Hainbuche, in Sorten
Craetaegus laevigata und lavallei in Sorten
Prunus avium — Vogelkirsche, in Sorten
Quercus robur - Stieleiche

Salix caprea - Salweide

Sorbus aucuparia — Vogelbeere

Sorbus aria - Mehlbeere

Tilia cordata — Winterlinde, in Sorten
Juglans regia - WalnufR
Obsthochstdmme




