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‘ 'IA PLANZEICHNUNG M 1:1.000 i | 191 B ERLAUTERUNG DER FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN G PRAAMBEL
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‘ ‘ Q‘—’_J 312/7 | SO |Solar Nutzungsschablone; Fiillschema: Art der baulichep Nutzung | Z\(\./eckbesﬁmmung Die Gemeinde Sinzing im Landkreis Regensburg erlasst aufgrund der §§ 2 Abs. 1, 9, 10 Baugesetzbuch (BauGB), des Art. 23 der
| 313/60 310/9 06 [3,2m Grundfl&chenzahl |H0he baulicher Anlagen Gemeindeordnung (GO), des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO), der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der
310/3 310/4 ' . . .. . Grundstiicke (BauNVO), der Planzeichenverordnung (PlanzV), in der jeweils zum Zeitpunkt dieses Beschlusses giiltigen Fassung,
312/6
312/8 249/10 315 I 1 Art der baulichen Nutzung, liberbaubare Grundstiicksflache den Bebauungsplan Sondergebiet ,Sonnenenergienutzung Am Kreuzacker" als Satzung.
\ \ 313/50 ! (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1-11 BauGB, § 16 und § 23 BauNVO) Bestandteile der Satzung:
\ \ 11 Sondergebiet (§ 11 Abs. 2 BauNVO) Zweckbestimmung: Sonnenenergienutzung - dgr Bebgyungsp!an ,Sonnenenergienutzung Am Kregzacker“ in dgr Fassung vom .......... 2020
\ \ l - die Begriindung in der Fassung vom .......... 2020, darin enthalten sind:
\ o ] ) )
\\ \ 1.2 Griinflache privat (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) - glr:r\?:ieg:tubtzgﬁ?;n vom 2020
\ \ _ en vom ..........
. \ o AN E 13 Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 3 BauNVO) Hydrogeologisches Gutachten vom ........2020
@
\ 318 S .
\ \ 6 I S 2 MaBnahmen und Flachen zum Schutz, zur Pflege
\\ \\ 312 249/ & und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs.1 Nr.20, 25 BauGB)
\\ \\ | > °°9 2.1 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von B&umen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen H VERFAHRENSVERMERKE
\ 2 0 o O (89 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) . o o . .
\ Q @ 29 Fléichen fiir Massnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft 1 Der Gemeinderat Sinzing hat in seiner Sitzung am 22..97..2020 die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen.
\ \\ g/ (89 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) Der Aufstellungsbeschluss wurde am 04.08.2020 ortsiiblich bekannt gemacht.
\ 317 Sl 196 AR
\ \\ K7 / 20812 3 Sonstige zeichnerische Festsetzungen 2 Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiljgung gemaf § 3 Abs. 1 BauGB mit .t')ffentlich.er Darlegung und Aphdrung fiir den
\ \ & N L ) Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom __._.2020 hat in der Zeit vom __.__.2020 bis __._ .2020
\ \\ S 271 - E:j 3.1 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB) stattgefunden. Auf die friihzeitige Beteiligung wurde mit Bekanntmachung vom __._ 2020 hingewiesen.
\ ™ 247 .
3.2 Einfahrt
\\ \\ ,.,,,,,, . 3 Die frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB fiir den
\ \ Fm: 3.3 Flachen fiir Aufschiittungen Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom __.__.2020 hat mit Schreiben vom __.__.2020 bis __._ .2020
\ \ o 24112 Baudenkmal ) N stattgefunden.
\ \
\\ \ = = o C H|NWE|SE, KENNZElCHNUNGEN, NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN 4 Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom __._.2020 wurde gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
IS \ e 7 __._.2020 bis __._ .2020 offentlich ausgelegt. Auf die éffentliche Auslegung wurde mit Bekanntmachung vom __._ .2020
53 \ | & ) Malzahl in Meter hingewiesen.
24916\ 249/5 % / Flurstiicks
grenze, Flurnummer
\ ki . o - .. . . 5 Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 2020 wurden die Behdrden und sonstigen Trager
\ 249/4 & Qten Hohenschichtlinie nattirliches Gelande mit Angabe in Meter+NN N , ) . L . .
\ \\ N fO/W/? / [SHRe generiert durch Planverfasser aus Hohendaten der Bayerischen Vermessungsverwaltung im Raster 1x1m crg{fgzicgsgtzzlgﬂgeye?:z:ol\;:neart?zguznug gﬁrugzt:’iﬁr?en kénnen, gemé § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom ____.2020
\\ \ ' ,/ Bodendenkmal (vermutete Lage) mit Nummer gem. Denkmalliste 9 gang g
\\ \\ O ™ J 2 Baudenkmal hier: D-3-75-199-48 6 Die Gemeinde Sinzing hat mit Beschluss des Gemeinderats vom __.__.2020 den Bebauungsplan gemaR § 10
\\ \ 249/3 o Uberschwemmungsgrenze eines 100-jahrlichen Hochwasserereignisses Abs. 1 BauGB in der Fassung vom __.__.2020 als Satzung beschlossen.
\ \ % / ‘;jH Schutzgebiet fir Grund- und Quellwassergewinnung mit Zonenbezeichnung Sinzing, den __.__.2020
\ & L . . . Gemeinde Sinzing
\\ / gH / Unterirdische Leitung mit Angabe der Art, des Betreiber
\ .ggg’ / “s H Stromleitung oberirdisch, mit Angabe Betreiber, Schutzstreifen N e
\\ 248 6Q§ : : / B Schnittlinie mit Nummer Patrick Grossmann, 1. Blirgermeister
> 215
\\ : // ° ’J /7 im Rahmen der amtlichen Biotopkartierung Bayern (Flachland) erfasste Flache mit Nummer
\\ \ / i hier: Bahnbegleitende Gehdlzsdume an der Bahnlinie Regensburg-Ingolstadt 7 Ausgefertigt:
Umgrenzung Landschaftsschutzgebiet Sinzing, den __._ .2020
\\ \ ( i Baum bestehend Gemeinde Sinzing
N / 4
\ \ Y 3 ’/
\ \ / 'I .....................................................................
\ \ $ / /'/' Patrick Grossmann, 1. Biirgermeister
\ \ D FESTSETZUNGEN DURCH TEXT
\ \ 4 1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) . .
\ \ / 4 /’ Festgesetzt wird ein Sondergebiet gemaR § 11 Abs. 2 BauNVO Zweckbestimmung Sonnenenergienutzung. 8 Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes wurde am __.__.2020 gemalt § 10 Abs.3 BauGB ortsublich bekannt
\ \\ \G@ / I ’ ’ Zulassig sind Photovoltaikmodule, fest montiert auf Tragergestelle. Weiterhin zulassig sind alle dienenden Nebenanlagen im gemacht. Seit diesem Zeitpunkt wird der Bebauungsplan wahrend der Dienststunden zu jedermanns Einsicht bereitgehalten
\\ 258 \ & <> / /' [ Sinne § 14 Abs. 1 und 2 BauNVO wie Wechselrichter, Transformatoren, unterirdische Leitungen, Gebaude fir die Unterbringung und ber dessen !nhalt auf Verlangen Auskuntt gegeben. In der Bekanntmachung wurde darauf hingewiesen, wo der
\ \ 4 6% A I Y notwendiger Nebenanlagen, Zufahrtswege fiir den Anlagenunterhalt und Einfriedungen. Bebauungsplan eingesehen werden kann.
\ \ 3 Yy . . ) .
\ \\ 7 / 1§ 2 MaR der baulichen Nutzung, iiberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16,19 BauNVO) Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan gemal § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft. ,
\\ \ / N / ek S 21 Grundflschenzahl gemaR § 19 Abs. 1 BauNVO: GRZ 0,6. Die Grundfiéiche der Photovoltaikmodule entspricht der durch die Auch wurde auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satze 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB sowie des § 215 Abs. 1 BauGB in
\ \ / 1) S LE Modulflachen senkrecht projizierten iberbauten Flache. aktueller Fassung hingewiesen.
\ \ /7 N\ ey F SCHNITTE ALS HINWEISE M 1:250 N
\ ! 2.2 Hohe baulicher Anlagen, Abstandsflachen: Bauliche Anlagen diirfen eine Hohe ihrer Oberkante von 3,2m, Gebaude eine Sinzing, den __.__.2020
: I # Wandhohe im Sinne Art. 6 Abs. 4 Satz 2 BayBO von 3,2m jeweils nicht iiberschreiten. Hohe der Einfriedung max. 2,3m. Als Gemeinde Sinzing
\ i 3,09 #',\7\ unterer Bezugspunkt gilt dabei jeweils das fertige Gelande unter Berlicksichtigung des nach D.2.5 als zuldssig festgesetzten
\ AN - ” ,74 GeléndeS. Abstandsﬂéchen Sind Art. 6 /-\bS 5 SatZ 1 BayBO bl bemessen. ....... SRt e R
\ e ; Patrick Grossmann, 1. Blrgermeister
\ o X " ) \
\ 18 g .74
\ v 0 — .
\ T - + T 2.3 Uberbaubare Grundstiicksflache: Solarmodule sind nur innerhalb der festgesetzten Baugrenzen zuldssig. Nebenanlagen i.S.
\ \ © © §14 BauNVO sind im SO nach B.1.1 auch auferhalb der Baugrenzen zulassig, nicht jedoch Gebaude. Transformatoren sind nur
257 \\ \ T fertiges Gelande f auferhalb der engeren Wasserschutzgebietszone Il geméR Verordnung des Landratsamtes Regensburg v. 16.11.1998 zulassig. B E B AU U N G S P L AN
\ \ ‘
\ Schnitt5 M 1:100 24  Beleuchtung: Wird eine Aufienbeleuchtung errichtet, so sind technische Vorkehrungen zu treffen, die ein zeitweiliges Absenken .-
\\ der Beleuchtungsstarke oder Abschalten der Beleuchtung sowie ein Abblenden nach auflerhalb des Gebietes ermdglichen. M |T | N T E G R| E RT E M G RU N O R D N U N G S P |_ AN
(] E < -—
\\ ;é: % g % 2.5  Gelandeaufschittungen sind in Flachen nach B.3.3 bis zu 0,6m mit unbelastetem Bodenmaterial zuldssig, soweit dies aus
\ ; > 2 2 statischen Griinden und zum Schutze der Grundwasserdeckschichten erforderlich ist. Dauerhafter Bodenabtrag ist im
\ © o 23 3 Plangebiet nicht zulassig.
\ @ g S SONDERGEBIET
v = »n
\ (53? —— g -:2 21 Gestalterische Festsetzungen (Art. 81 BayBO)
I [ — . Solarmodule diirfen 10-24° gegeniber der Horizontalen geneigt sein, sie sind in Richtung Stiden zu exponieren. Zulassig ist " "
I I Q
\\ —— § ausschlielich punktuelle Griindung, die Griindungstiefe darf max. 1,8m unter Geléndeoberflache betragen. Gebaudefassaden SO N N E N E N E RG I E N UTZU N G AM KRE UZAC KE R
\ ~ sind nur in gedeckten Farbtdnen zuldssig. Dacher sind als Flachdach oder Satteldach bis zu 30° Neigung, Deckungen nur aus
\ \ beschichtetem Metall oder als Griindach zulassig. Als Einfriedung sind Drahtgitterzaune ohne Sockel zulassig; sie miissen eine
\\ \ 50 108 Bodenfreiheit von mind. 0,15m oder bis zu einer Hohe von 0,3m Uber Geldnde eine Maschenweite von mind. 15x15 Zentimetern
\ \ A+ —F ' A+ aufweisen. Zufahrtswege, auch in Griinflachen nach B.1.2, diirfen nur ab der Gemeindestrasse bis zum ersten Erreichen der
\ \ Schnitt 4-4 tberbaubaren Grundstcksflache, umlaufend um eine Trafostation sowie als Feuerwehrzufahrt bis zum der Einfahrt
\\ \ gegentiberliegenden Rand des Baugebietes befestigt werden; diese Befestigungen haben wasserdurchlassig zu erfolgen. G E M E I N D E S I NZI N G
\ (] t 5 c 5 2 K=
\ N| <=2 o ¥ . . . . . . i
\ c| £33 s 58 2 3.2 Werbeanlagen: sind nur an der Fassade der technischen Betriebs- und Nebengebaude und an der Toranlage bis zu einer GroRe
\ S S N o £ )
\ 219 5 X3 Do @ von insgesamt max. 2m? unbeleuchtet zulassig I—AN D KRE I S REG E N S B U RG
Q \ S S E £ 2 ' '
S ESS -1 I 32 &
2y [a1] S ~ © I
S e 2 8 3 4 Naturschutz und Landschaftspflege
\ e & 2 g 41 Innerhalb des Sondergebiets nach B.1.1 ist méglichst bald nach Durchfiihrung der Bauarbeiten eine geschlossene,
erosionsstabile Vegetationsdecke zu entwickeln, d.h. mit Ausnahme der Pflegezufahrten, der notwendigen Durchwegungen und
\ der Flache flir technische Betriebsgeb&ude ist der Boden als extensive Wiese zu gestalten. Werden Flachen aulerhalb der
\ Wasserschutzgebietszone Il beweidet, so ist ein Vordringen der Weidetiere in diese Zone Il durch geeignete bauliche
\ MafRnahmen sicher auszuschlieRen. Das Einbringen von Pflanzenschutzmitteln ist innerhalb des Plangebietes nicht zulassig.
5,0 5,0
A 4'/ 4" 42  Gehdlzpflanzung: In Flachen nach B.2.1 sind je nach Planeinschrieb aus standortheimischen Gehdlzen gebietseigener Herkunft
Schnitt 3-3 2u pflanzen:
\ ( / - e o . c - © 421  Planeinschrieb "Heckenabschnitte": Strauchhecken auf 70% Lange in Abschnitten von mindestens 40m umgrenzter Lange; die
o / / S g f = 2 § 5 % S 2 S 3 = & N tbrigen Flachen sind geméaR 4.3.1 zu gestalten
3 / / S S E B C 33 3E 3 T 2 NoR @ 4.2.2  Planeinschrieb "Hecke": eine durchgehende Strauchhecke mit mindestens 1 Stiick je 4m? umgrenzter Flache.
D ' 2 £5 £EE8 5 £ g |2
57 2 £° §e3 0 ° s F
\\ ‘\/v /0 3&028) / / g’ o €8 8 . m 4.3  Sonstige Bepflanzungen und Massnahmen: In Flachen nach B.2.2 sind je nach Planeinschrieb anzulegen und zu unterhalten:
) 3 4 = S 4.3.1 Planeinschrieb "Bliihwiese" eine blumenreiche Wiese aus einer Saatgutmischung gebietseigener Herkunft; sie ist 2-mal je Jahr
/ 7 Ausgleich 55 > nicht vor dem 15.Juni zu méhen, dabei sind mind. 10% der Flache je Mahgang stehenzulassen und erst beim nachsten
é g Méahgang abzumahen.
// N Q 4.3.2 Planeinschrieb "Obstwiese" eine blumenreiche Wiese wie vorher; sie ist mit hochstammigen Obstbdumen mind. 1 Stiick je
/ ol 200m? in versetzten Abstanden zueinander von mindestens 10m zu bepflanzen;
/ g 4.3.3 Planeinschrieb "Gebischriegel" eine Strauchpflanzung aus Beerenfrucht tragenden Strauchern auf mindestens 30% der Lange
/ : 1, in Abschnitten von 30-60m; auf mind. 20% der Lange davon sind stidwest- bzw. siidostseitig vorgelagert Lesesteinhaufen aus
7/ / % vt | Naturstein als Reptililenbiotope und nordwest- bzw. nordostseitig Totholzhaufen anzulegen. Die Ubrigen Fléchen sind geman
/ —— o 4.3.2 zu gestalten. S
/ / Ubersichtslageplan M 1:50.000
/ v/ % A | 7
/ i 250 y 0y 44 Durchfiihrung, Mindestqualitat
A . g, Mindestqualita
// % 4 2 Schnitt 2-2 Die Pflanz- und Entwicklungsmalnahmen sind innerhalb eines Jahres nach Fertigstellung der baulichen Anlagen herzustellen.
/ // Zu pflanzende Geholze sind daugrhaft Zu erhaltep. Ausfélle sind Z.U ersetzen.. Dle angestrebte GeholzentW|ckIung ist durch Planzeichnung - Bebauungsplan mit integ riertem Grunordnungsplan
/ / = s < Noo a5 o ° = - - - ° geeignete MaRRnahmen der Entwicklungspflege sicherzustellen. Mindestqualitit zu pflanzender Gehdlze: Obstbaume:
// / .g ® % % § 2 é 8 £ § § £ 5 fjw N Hochstamm StU 8-10cm, sonstige Bdume Hochstamme 3xverpflanzt StU 16-18 cm, 3xv. Straucher 4 Triebe 60-100cm. Bei
/ // s 5z FE28 25 B 28 @ § s Heckenpflanzungen sind Pflanzabsténde von circa 1,0-1,5m einzuhalten.
/ 7] 23 £2£5 3 £ 2 2 3
/ / > 8 25 3 2 & o 45 A I . . - - . .
S ©3® ® . usgleich: Die MaBnahmen D 4.3.1 und D 4.3.3 sowie D.4.3.2 in der sudlich gelegenen Teilflache nach Planzeichen B.2.2 sind
G / § é”; 5 zusammen mit der zugehérigen Flache den Eingriffen im rdumlichen Geltungsbereich als Ausgleich zugeordnet. Fassung vom 19.10.2020
< £8 E
7o / 23
Mgy / 228 3< E HINWEISE DURCH TEXT
/ N f
/ Ausgleich 1 Bodendenkméler: Bei Erdarbeiten zutage tretende Keramik-, Metall-, oder Knochenfunde sind gemaR Denkmalschutzgesetz dem
_______ // — Landratsamt zu melden. Im Bereich eines bekannten oder zu vermutenden Bodendenkmals bedarf jeder Eingriff in den Boden einer
"""" Minoriténhof / / _— = Erlaubnis nach Art. 7 Abs. 1 BayDSchG unabhéngig von einer eventuellen Baugenehmigung. Planverfasser BERNHARD BARTSCH = DIPL. ING. (FH)
/\ (Alkofén) // // 2 Al.JBen.beIeuchtung. Nicht verwenQet werden sollen Strallenlampen, deren L.|cht hohe UV-A Anteile enthalt sowie HQL-Lampen und STADTELANUNG L ANDSCHARTSARCHITERTUR
& y PLANGRUNDLAGE: N 100 40 50 20 20 Mischlichtiampen im Spektralbereich unter 450 nm. Empfohlen werden Natriumdampf-Nieder- oder Hochdrucklampen oder LED.
266 / p p 4 3 (B;odenr\]/erunremfl?ungen. Be.llErd'arbeltel? I|Tt daraquzu achten, ogeventuell kunstllcr?e Auffullungrt]enl, auffallige Verfarbungen oder in Zusammenarbeit mit GARNHARTNER + SCHOBER + SPORL G+2S
/ DFK Stand: 07 /2020 25,0 L 5,0 L eruc angetroffen werden; in dlesem all ist dag andratsamt Regensburg umgehend einzuschalten. ) Landschaftsarchitekten BDLA _ Stadfplaner  Dipl-ing.e
266/6 / Hoéhenlinien: 09 /2020 4 7l Die Anwendung von Pflanzenschutzmitteln unterliegt den Regelungen der Verordnung des Landratsamtes Regensburg Uber das BUro Passau 94032 . Heuwinkel 1. fon 08517490 797 66
) (generiert aus ASCI Daten Geodaten online) SCh n|tt 1 -1 Wasserchutzgebiet in der Gemeinde Sinzing. email: spoerl@gs-landschaftsarchitekten.de
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