BEKANNTMACHUNG

der Gemeinde Sinzing vom 21.05.2021 - Nr. 31.2-6102/77
betreffend:

Volizug des Baugesetzbuches (BauGB)
Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 77 Allgemeines Wohngebiet ,,Donaublick Il in Sin-
zing
hier: Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung des Planentwurfs,
gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

In der Gemeinderatssitzung vom 19.05.2021 hat der Gemeinderat beschlossen zur Sicherung
der stadtebaulichen Entwicklung und Ordnung, den Bebauungsplan Nr. 77 Aligemeines Wohn-
gebiet ,Donaublick II“ im vereinfachten Verfahren nach § 13 a BauGB aufzustellen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes mit integrietem Griinordnungsplan beinhaltet fol-
gende Grundstlicke der Gemarkung Sinzing: Fl.-Nr. 331, sowie den Teilflaichen aus den
Grundstucksflachen Fl.-Nrn. 320/44 und 327/2.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 77 Aligemeines Wohngebiet ,Donaublick II* ist
auch aus dem nachfolgenden Lageplan ersichtlich, der Bestandteil der Bekanntmachung ist:
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Der vom Gemeinderat der Gemeinde Sinzing in seiner Sitzung am 19.05.2021 gebilligte und
zur Auslegung bestimmte Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 77 Allgemeines Wohngebiet ,Do-
naublick 11“ in Sinzing in der Fassung vom 19.05.2021 mit Begriindung und ergdnzenden Un-
terlagen sowie bereits vorhandenen wesentlichen Anlagen und umweltbezogenen Informatio-
nen, liegen in der Zeit vom 01.06.2021 bis einschlieR®lich 02.07.2021 im Bauamt (Rathaus der
Gemeinde Sinzing, Fahrenweg 4, Flur EG, vor Zi.-Nr. 0.12) wahrend der allgemeinen Dienst-
stunden (Offnungszeiten) fiir jedermanns Einsicht ffentlich aus.

Um die Sicherheit der Biirgerinnen und Biirger zu gewahrleisten, ist die Einsichthahme
aufgrund der aktuellen Situation (Corona-Pandemie) nur nach vorheriger Terminverein-
barung méglich.
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Zwar bedarf es im vereinfachten Verfahren nach §13 a BauGB keines Umweltberichtes, den-
noch mussen die verschiedenen Umweltbelange hinreichend gewdrdigt werden. Die nach Ein-
schatzung der Gemeinde Sinzing wesentlichen vorliegenden umweltbezogenen Informationen

werden kurz dargestellt:

Schutzgut

Auswirkungen durch die Planung

Tiere und
Pflanzen

In der ndheren Umgebung sind keine amtlich kartierten Biotopflachen vorhan-
den. Der Planungsbereich hat lediglich eine geringe Bedeutung fir den Arten-
und Biotopschutz, wichtige Leit- und Verbindungsstrukturen (z.B. Hecken) sind
nicht betroffen. Angaben Uber streng oder besonders geschutzte Arten liegen
nicht vor. Das Planungsgebiet liegt in keinem Schutzgebiet gem. BNatSchG.
Gesonderte, faunistische oder floristische Untersuchungen sind nicht vorgese-
hen.

Es sind keine wesentlichen Auswirkungen auf die Schutzgter Tiere und Pflan-
zen zu erwarten.

Mensch

Gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse werden durch die Planung nicht be-
eintrachtigt.

Durch die vorgesehene, besondere Wohnnutzung sind keine Auswirkungen
auf das Schutzgut Mensch der bestehenden, anschlieffenden Wohnnutzungen
Zu erwarten.

Wahrend der Bauphase ist mit einer Zunahme von Larm, Staub-und Schad-
stoffemissionen sowie Erschitterungen zu rechnen, die sich zeitweise negativ
auf das bauliche Umfeld auswirken kénnen. Diese baubedingten Auswirkun-
gen sind allerdings nicht zu vermeiden, wirken aber nur temporér und sind da-
her als Konsequenz der Innenentwicklungsmaf3nahme zumutbar.

biologi-
sche
Vielfalt

Da es sich auf der Planungsflache eine Wohnnutzung handelt und die Anlage
von Gartenflachen durch griinordnerische Festsetzungen sichergestellt wird,
ergeben sich keine negativen Auswirkungen auf die biologische Vielfalt. Diese
wird sich gegeniiber dem Ausgangszustand sogar voraussichtlich erhohen.

Boden und
Flache

Durch die Erweiterung der iberbaubaren Flache und einer erhdhten Versiege-
lung wird der Boden seine bisherige Funktionen (Speicher, Filter, Puffer, Le-
bensraum etc.) verlieren. Ein Ausgleich derartiger Eingriffe ist nicht moglich,
da Boden naturgemaf standortgebunden ist. Durch Festsetzung einer maxi-
malen Grundflache und gestalterischen Vorgaben von nicht tberbauten Fla-
chen kann der Eingriff fir das Schutzgut Boden verringert werden.

Die vorliegende Planung ist eine Innenentwicklungsmafnahme. Negative Aus-
wirkungen auf das Schutzgut Flache sind daher nicht anzunehmen.

Wasser

Oberflaichenwasser sind im Plangebiet nicht vorhanden, es besteht keine Be-
troffenheit. Das Plangebiet liegt auRerhalb der Schutzzone Ill des Wasser-
schutzgebietes Sinzing.

Angaben iber den Grundwasserstand oder Schadstoffbelastungen des Grund-
wassers liegen nicht vor.

Negative Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser sind daher nicht anzuneh-
men.

Klima und
Luft

Klimatisch handelt es sich aufgrund der Innerortslage um einen gering belas-
teten Raum. Eine erhebliche Belastung durch einen Wirkraum wie Ballungs-
raum oder stark befahrene Verkehrswege besteht nicht, da sich das Gebiet im
landlichen Raum befindet. Es sind keine Kalt- und Frischluftbahnen sowie Kalt-
luftsammelgebiete im Planungsgebiet vorhanden. Der Planungsbereich hat
aufgrund der GroRe und der vorhandenen Bebauung keine klimatische Aus-
gleichsfunktion fir Sinzing. Aligemeine Messungen zu Luftschadstoffen liegen
fur Sinzing nicht vor. Im Wirkbereich sind keine immissionsschutzrechtlich ge-
nehmigungspflichtigen Betriebe bekannt. Es sind keine wesentlichen Auswir-
kungen auf die Schutzgter Klima und Luft zu erwarten.
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Land- Fiir das Landschaftsbild wird die Bebauung der Baullicke keine wesentliche
schaft Auswirkung haben, da das Landschaftsbild bereits von den umgehenden Sied-
lungsflachen gepragt ist.

Die Festsetzungen sorgen fur eine Anpassung der neuen Gebaude an die um-
gebenden Bereiche.

Kultur- sind nicht betroffen.

und Sach- | Erhebliche Auswirkungen auf Baudenkmaler oder das Ortsbild sind nicht zu
guter erwarten.

Schutzgut Kultur-und Sachguter

Kulturgiter und erhaltenswerte Sachguter bzw. Bodendenkmaler sind im Plan-
gebiet nicht bekannt und somit nicht betroffen.

Wechsel- | Bei der Beschreibung der Wechselwirkungen geht es um die Wirkungen, die
wirkungen | durch eine gegenseitige Beeinflussung der Umweltbelange entstehen. Nega-
tive Wechselwirkungen sind durch die Umsetzung der Planung nicht zu erwar-

ten.
Schutz- Im Plangebiet sind keine Schutzgebiete ausgewiesen.
gebiete Eine Betroffenheit kann somit nicht festgestellt werden.

Wahrend der Auslegungsfrist kann jedermann Stellungnahmen zum Entwurf schriftlich oder
zur Niederschrift abgeben.

Die Gemeinde Sinzing weist darauf hin, dass die Bekanntmachung als auch der Entwurf des
Bebauungsplanes Nr. 77 Aligemeines Wohngebiet ,,Donaublick 11“ mit Begriindung und
erganzenden Unterlagen sowie bereits vorhandenen wesentlichen Anlagen (Gutachten:
Schalltechnische Untersuchung) auf der Homepage eingesehen werden konnen:

www.sinzing.de = Wirtschaft und Bauen = Bauleitplanverfahren - Bauleitplanung in
Aufstellung

Link:
http://www.sinzing.de/wirtschaft-und-bauen/bauleitplanverfahren/bauleitplanung-in-aufstel-
lung/

Es wird darauf hingewiesen, dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Be-
schlussfassung Uiber den Bauleitplan unbericksichtigt bleiben kénnen.

Sinzing, den 20.05.2021
Gemeinde Sinzing

h fr

Patrick Grossmann YISE ©
Erster Burgermeister e [ ————————
(Dienstbezeichnung)

Ortsublich bekanntgemacht:
Anschlag a. d. Amtstafel
am 21.05.2021

abgenommen, am 02.07.2021
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