BEKANNTMACHUNG

der Gemeinde Sinzing vom 19.08.2021 - Nr. 31.2-6102/77
betreffend:

Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB)

Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 77 Alilgemeines Wohngebiet ,,Donaublick II“ in Sin-

zing

hier: Bekanntmachung der zweiten 6ffentlichen Auslegung des abgeanderten Plan-
entwurfs, gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

Mit Beschluss vom 11.08.2021 durch den Bau-, Vergabe- und Umweltausschuss wird auf-
grund von wesentlichen Anderungen der Entwurf des Bebauungsplanes mit integriertem Griin-
ordnungsplan Nr. 77 ,Donaublick 11, (Allgemeines Wohngebiet) den textlichen und planlichen
Festsetzungen, der Begriindung, erganzenden Unterlagen, sowie vorhandenen wesentlichen
Anlagen, in der neuen Fassung vom 11.08.2021, fur die nochmalige, auf 14 Tage verkiirzte,
zweite offentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB in Verbindung mit § 4a Abs. 3 BauGB
und fur die Fachstellenbeteiligung der Tréger 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB in
Verbindung mit § 4a Abs. 3 BauGB, gebilligt.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes mit integriertem Griinordnungsplan beinhaltet fol-
gende Grundstiicke der Gemarkung Sinzing: FI.-Nr. 331, sowie den Teilflaichen aus den
Grundstucksflachen Fl.-Nrn. 320/44 und 327/2.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 77 Alilgemeines Wohngebiet ,Donaublick II“ ist
auch aus dem nachfolgenden Lageplan ersichtlich, der Bestandteil der Bekanntmachung ist:
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Der vom Bau-, Vergabe- und Umweltausschuss der Gemeinde Sinzing in seiner Sitzung am
11.08.2021 gebilligte und zur zweiten Auslegung bestimmte gednderte Entwurf des Bebau-
ungsplanes Nr. 77 Allgemeines Wohngebiet ,Donaublick II* in Sinzing, in der Fassung vom
11.08.2021, mit Begriindung und ergénzenden Unterlagen sowie bereits vorhandenen wesent-
lichen Anlagen und umweltbezogenen Informationen, liegen in der Zeit vom 27.08.2021 bis
einschlieRlich 09.09.2021 im Bauamt (Rathaus der Gemeinde Sinzing, Féhrenweg 4, Flur EG,
vor Zi.-Nr. 0.12) wihrend der allgemeinen Dienststunden (Offnungszeiten) fiir jedermanns Ein-
sicht offentlich aus.
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Zwar bedarf es im vereinfachten Verfahren nach §13 a BauGB keines Umweltberichtes, den-
noch missen die verschiedenen Umweltbelange hinreichend gewurdigt werden. Die nach Ein-
schatzung der Gemeinde Sinzing wesentlichen vorliegenden umweltbezogenen Informationen
werden kurz dargestellt:

Schutzgut

Auswirkungen durch die Planung

Tiere und
Pflanzen

In der naheren Umgebung sind keine amtlich kartierten Biotopflachen vorhan-
den. Der Planungsbereich hat lediglich eine geringe Bedeutung fur den Arten-
und Biotopschutz, wichtige Leit- und Verbindungsstrukturen (z.B. Hecken) sind
nicht betroffen. Angaben uber streng oder besonders geschitzte Arten liegen
nicht vor. Das Planungsgebiet liegt in keinem Schutzgebiet gem. BNatSchG.
Gesonderte, faunistische oder floristische Untersuchungen sind nicht vorgese-
hen.

Es sind keine wesentlichen Auswirkungen auf die Schutzgiter Tiere und Pflan-
zen zu erwarten.

Mensch

Gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse werden durch die Planung nicht be-
eintrachtigt.

Durch die vorgesehene, besondere Wohnnutzung sind keine Auswirkungen
auf das Schutzgut Mensch der bestehenden, anschlieRenden Wohnnutzungen
zu erwarten.

Waéhrend der Bauphase ist mit einer Zunahme von Larm, Staub-und Schad-
stoffemissionen sowie Erschitterungen zu rechnen, die sich zeitweise negativ
auf das bauliche Umfeld auswirken kénnen. Diese baubedingten Auswirkun-
gen sind allerdings nicht zu vermeiden, wirken aber nur temporéar und sind da-
her als Konsequenz der Innenentwicklungsmafinahme zumutbar.

biologi-
sche
Vielfalt

Da es sich auf der Planungsflache eine Wohnnutzung handelt und die Anlage
von Gartenflachen durch griinordnerische Festsetzungen sichergestellt wird,
ergeben sich keine negativen Auswirkungen auf die biologische Vielfalt. Diese
wird sich gegenliber dem Ausgangszustand sogar voraussichtlich erhohen.

Boden und
Flache

Durch die Erweiterung der Uberbaubaren Flache und einer erhdhten Versiege-
lung wird der Boden seine bisherige Funktionen (Speicher, Filter, Puffer, Le-
bensraum etc.) verlieren. Ein Ausgleich derartiger Eingriffe ist nicht moglich,
da Boden naturgemafR standortgebunden ist. Durch Festsetzung einer maxi-
malen Grundflache und gestalterischen Vorgaben von nicht Gberbauten Fla-
chen kann der Eingriff fir das Schutzgut Boden verringert werden.

Die vorliegende Planung ist eine Innenentwicklungsmafnahme. Negative Aus-
wirkungen auf das Schutzgut Flache sind daher nicht anzunehmen.

Wasser

Oberflachenwasser sind im Plangebiet nicht vorhanden, es besteht keine Be-
troffenheit. Das Plangebiet liegt auRerhalb der Schutzzone IIl des Wasser-
schutzgebietes Sinzing.

Angaben Uber den Grundwasserstand oder Schadstoffbelastungen des Grund-
wassers liegen nicht vor.

Negative Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser sind daher nicht anzuneh-
men.

Klima und
Luft

Klimatisch handelt es sich aufgrund der Innerortslage um einen gering belas-
teten Raum. Eine erhebliche Belastung durch einen Wirkraum wie Ballungs-
raum oder stark befahrene Verkehrswege besteht nicht, da sich das Gebiet im
landlichen Raum befindet. Es sind keine Kalt- und Frischluftbahnen sowie Kalt-
luftsammelgebiete im Planungsgebiet vorhanden. Der Planungsbereich hat
aufgrund der Grofte und der vorhandenen Bebauung keine klimatische Aus-
gleichsfunktion fir Sinzing. Allgemeine Messungen zu Luftschadstoffen liegen
fir Sinzing nicht vor. Im Wirkbereich sind keine immissionsschutzrechtlich ge-
nehmigungspflichtigen Betriebe bekannt. Es sind keine wesentlichen Auswir-
kungen auf die Schutzguter Klima und Luft zu erwarten.
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Land- Fur das Landschaftsbild wird die Bebauung der Baullcke keine wesentliche
schaft Auswirkung haben, da das Landschaftsbild bereits von den umgehenden Sied-
lungsflachen gepréagt ist.

Die Festsetzungen sorgen fur eine Anpassung der neuen Gebaude an die um-
gebenden Bereiche.

Kultur- sind nicht betroffen.
und Sach- | Erhebliche Auswirkungen auf Baudenkmaler oder das Ortsbild sind nicht zu
guter erwarten.

Schutzgut Kultur-und Sachguter
Kulturgtter und erhaltenswerte Sachguter bzw. Bodendenkmaler sind im Plan-
gebiet nicht bekannt und somit nicht betroffen.

Wechsel- | Bei der Beschreibung der Wechselwirkungen geht es um die Wirkungen, die
wirkungen | durch eine gegenseitige Beeinflussung der Umweltbelange entstehen. Nega-
tive Wechselwirkungen sind durch die Umsetzung der Planung nicht zu erwar-

ten.
Schutz- Im Plangebiet sind keine Schutzgebiete ausgewiesen.
gebiete Eine Betroffenheit kann somit nicht festgestellt werden.

Wahrend der Auslegungsfrist kann jedermann Stellungnahmen zum Entwurf schriftlich oder
zur Niederschrift abgeben.

Die Gemeinde Sinzing weist darauf hin, dass die Bekanntmachung als auch der Entwurf des
Bebauungsplanes Nr. 77 Aligemeines Wohngebiet ,,Donaublick II“ in der Fassung vom
11.08.2021 mit Begriindung und ergénzenden Unterlagen sowie bereits vorhandenen wesent-
lichen Anlagen (Gutachten Schallschutz: Schalltechnische Untersuchung, Berechnung Wohn-
baulandbedarf) auf der Homepage eingesehen werden konnen:

www.sinzing.de 2> Wirtschaft und Bauen 2> Bauleitplanverfahren - Bauleitplanung in
Aufstellung

Link:
http://www.sinzing.de/wirtschaft-und-bauen/bauleitplanverfahren/bauleitplanung-in-aufstel-
lung/

Es wird darauf hingewiesen, dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Be-
schlussfassung Uber den Bauleitplan unbertcksichtigt bleiben kdnnen.

Sinzing, den 18.08.2021
Gemeinde Sinzing

,,{,/
Thomas Schwindl

Dritter Biirgermigister =000 ] cesmsrasessmmme mmoum s s
(Dienstbezeichnung)

Ortsublich bekanntgemacht:
Anschlag a. d. Amtstafel
am 19.08.2021

abgenommen, am 09.09.2021

Seite 3von 3




