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REGELQUERSCHNITTE

FESTSETZUNGEN

GEBAUDE 1:500

Bautyp E + 1
zahl der VoligeschoBe als Hoéchstgrenze Il

A Dachneigung 40° - 44°
c Dachziegel 0. Betondachstein, rot
—_— = maximale Kniestockhohe 0,50 m

: S wohngebaude

[ auf den Parzellen 21 und 34

BautypE + D
zahi der VollgeschoBe 2ls Hochstgrenze il

Dachneigung 40°- 44°
L Dachziegel o. Betondachstein, rot
E maximale Kniestockhdhe 1,00 m
wohngebaude

Lt auf den Parzellen 5-8, 1520, 39, 42, 45

BautypE + D
Zahl der Vollgeschoge als Héchstgrenze Il

Dachneigung 40°- 44°

Dachziegel o. Betondachstein, rot

maximale Kniestocknéhe 1,00 m
Wwohngebaude

auf den Parzellen 1-4, 914, 22-30, 32, 36-38, 40,

a1, 44

/\ Garagen und Nebengebaude

pachneigung und Dachdeckung wie Hauptgebaude
maximale Giebelbreite 8,00 m

maximale Traufhéhe im Mittel 3,00 m
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ZEICHENERKLARUNG

FESTSETZUNGEN

Dorfgebiet

Allgemeines Wohngebiet

Fldchen fUr den Gemeinbedarf

Schule

Feuerwehr

Einrichtungen far sportliche Zwecke
Grundflachenzanl

GeschoBflachenzahl

Zahl der VollgeschoBe als Hochstgrenze

offene Bauweise

abweichende Bauweise (Gebaudelange > 50 m zuldssig)

nur Einzelhduser zulassig

Baulinie
Baugrenze

schematische Baukdrperstellung mit Firstrichtung
und Héhenlage (EFOK) Uber NN

StraBenbegrenzungslinie

&ffentlicher FuBweg

Offentliche Verkehrsfiache

Offentliche Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung
(verkehrsberuhigter Bereich)

Einfahrt

Garagen

Fldchen fUr Stellplatze

2u pflanzende Baume

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Beobauungsplanes
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Hauptgebdude bestehend

Nebengebdude bestehend

bestehende Grundstlcksgrenze

Flursticksnummern

geplante Grundsticksgrenze

Parzellennummern

Hohenlinien
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Textliche Festsetzungen nach § 9 BBauG und
ortliche Bauvorschriften nach Art. 98 BayBo




Bebauungsplan Nr. 45 der Gemeinde Sinzing
Ortsteil Viehhausen
,Am Klosterfeld"

Textliche Festsetzungen
nach § 9 BBauG

Art der baulichen und sonstigen Nutzung

Das Baugebiet gliedert sich nach MaBgabe der Fest-

Im allgemeinen Wohngebiet sind Ldden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht storende Handwerksbhe-

In den Dorfgebieten MD 2-4 sind Anlagen zur Tierhaltung

In den Dorfgebieten sind Tankstellen nicht zulassig.

Das Dorfgebiet MD 4 dient der Unterbringung einer

soweit sich aus der Festsetzung der Uberbaubaren Flachen
nicht geringere Werte ergeben, werden die in der Plan-
zeichnung ausgewiesenen Grundflachen- bzw. GeschoB-

Die Zahl der VollgeschoBe ist gemaB der Eintragung in der

Im MD 3 und im WA sind max. 2 Wohnungen je Wohnge-

‘10
setzungen in der Planzeichnung in
1. allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
2. Dorfgebiete (§ 5 BauNVO0)
3. Flachen fir den Gemeinbedarf
4. Offentl. Verkehrsflachen
(2)
triebe nicht zulassig.
(3)
wie Rinder- und Schweinestélle nicht zuldssig.
(4)
(5
gewerblichen Nutzung.
2 Maf der baulichen Nutzung
(1)
flichenzahlen als H6chstgrenze festgelegt.
(2)
Planzeichnung als Hochstgrenze festgelegt.
(3)
baude zuldssig.
3 Bauweise

GemiR der Eintragung in der Planzeichnung werden
folgende Bauweisen festgesetzt:

offene Bauweise (§22 Abs. 2 BauNvo)

Die Gebaude miissen als Einzel- oder Doppelhauser errichtet
werden.

abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVvO)

In Abweichung von der offenen Bauweise sind Gebaude-
ldngen Uber 50 m zuladssig



Nicht (iberbaubare Grundstlicksfldchen

(2)

AUf den nicht (berbaubaren Grundstlcksfiichen sind
Nebenanlagen und bauliche Anlagen i. S. des § 23 Abs 5
BauNVO grundsétzlich unzuldssig, mit Ausnahme der Neben-
anlagen i. 5. des § 14 Abs 2 BauNVO sowie Stellplatze und

Terrassen.

Gewichs-, Gartengeratehduser und Wintergarten mit einer
Crundfliche bis 12 am und Pergolen mit einer Firsthohe bis
2,75 m sind auf den nicht Uberbaubaren Grundsticks-

flachen ausnahmsweise zuldssig.

stellpldtze und Garagen mit ihren Einfahrten

(N

(2)

(3)

Garagen und deren Ein- und Ausfahrten sind nur auf den im
Plan festgesetzten Flachen zuldssig.

Vor Garagen ist ein Stauraum zur Offentlichen Verkehrs-
flache von mindestens 5,00 m Tiefe einzuhalten.

Abweichend von Absatz (2) ist auf den Parzellen 14 und 29

zwischen Garage und Offentlicher Verkehrsflache eine Zu-
und Abfahrt von 3,00 m Lange ausreichend.

Bepflanzundg

n

(2)

(3)

Im Bereich der dffentlichen Verkehrsflachen sind an den in
der Planzeichnung eingetragenen Standorten Laubbdume
ZU pflanzen.

Die nicht Uberbauten Grundstlcksflachen der Baugrund-
stiicke sind zu begrinen und gartnerisch zu unterhalten. Je
200 gm Grundstiicksfliche ist mindestens ein Obstbaum als
Hochstamm oder ein mittel- bis groRkroniger Laubbaum zu
pflanzen.

Die nach Absatz (1) und (20 festgesetzten Bepflanzungen
sind mit standortgerechten Geholzen aus der Pflanzliste (s.
Anhana) durchzuflhren.

H&henlage der baulichen Anlagen

‘N

(2)

(3)

Die in der Planzeichnung fUr die Hauptgebaude im WA und
im MD eingetragenen Hohenkoten der EFOK (ErdgeschoB-
fuBbodenoberkante) dirfen nur um 0,20 m Uber- oder
unterschritten werden.

Garagen sind so anzulegen, daB der FuBboden im Mittel
nicht héher als 0,30 m (ber StraBenoberkante im Bereich

der Zufahrt liegt.

Abweichungen von Absatz (1) und (2) sind aufgrund einer
verianderten HoOhenlage der StraBenoberkante und auf-
grund schwieriger topographischer Verhaltnisse ausnahms-
weise zuldssig. Entsprechende Ausnahmen kénnen auch im
Genehmigungsfreistellungsverfahren nach Art. 64 BayBO
erteilt werden.



Rlickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser

n

(2)

(3)

(4

Auf den einzelnen Baugrundstiicken ist jeweils eine
Regenwasserzisterne und eine Versickerungsanlage zu
errichten. Der Uberlauf aus der Versickerungsanlage ist an
die gemeindliche Entwasserungseinrichtung anzuschlieBen.

versickerungsanlagen (Sickerschachte) sind auf eine Tiefe
von mindestens 3,00 m ab natlrlicher Gelandeoberflache

auszufihren.

Zisternen und Versickerungsanlagen sind gemaB System-
skizze (s. Anhang) auszufihren.

Bei der Anlage von Sickerschichten flr Niederschlagswasser
ist eine Sandschicht von mind. 1,0 m Starke erforderlich.

LArmschutzmaBnahmen

(1

(2)

Im Falle der Bebauung auf Parzelle Nr. 45 ist eine
LArmschutzwand in einer H6he von mind. 2,30 m an der
Grundstlcksgrenze zur Parzelle Nr. 43 zu errichten.

Die Larmschutzwand ist in Holz auszuflUhren und einzu-
agrinen.



Ortliche Bauvorschriften
nach Art. 98 BayBO

Gestaltung der baulichen Anlagen

1)

(2)

(3)

Dacher

1. Alle Haupt- und Nebengebdude sind mit Satteldachern
mit einer Neigung von 40° - 44° und mittigem First auszu-

fihren.

2. Ausnahmsweise koénnen flUr Gebdude mit gewerblicher
oder landwirtschaftlicher Nutzung andere Dachneigungen
zugelassen werden, soweit sie sich in das Gesamtbild der
Bebauung einfligen. Eine Mindestdachneigung von 22° ist
in jedem Fall einzuhaiten.

3. Als Dacheindeckungsmaterial sind rote Dachziegel oder
Betondachsteine zu verwenden. Dachlberstande sind
zuldssig am Ortgang bis zu 0,20 m und an der Traufe bis zu
0,50 m. Abweichend davon kénnen DachUberstande, soweit
sie als Balkon- oder Terrasseniiberdachung dienen und
durch senkrechte Holzpfosten abgestitzt werden, bis zu
1,20 m ausgeflhrt werden.

Dachaufbauten und sonstige Dachelemente

1. Dachgauben und liegende Dachfenster mussen zum Ort-
gang einen Abstand von mind. 1,50 m und untereinander
einen Abstand von mind. 1,50 m haben.

2. Dachgauben und Dachfenster durfen innerhalb einer
Dachfldche nicht kombiniert werden.

3. Dachgauben sind nur als stehende Gauben mit einer
Breite von max 1,25 m zulassig.

4. Die Summe der Breiten aller auf einer Dachfldche
eingebauten, liegenden Dachfenster oder Gauben darf ein
Drittel der Dachldnge nicht Uberschreiten.

5. Ssonnenkollektoren sind als zusammenhangende Fldache
zulassig. Der seitliche Abstand zum Ortgang muf mind. 1,50
m betragen.

6. Bei Grenzanbauten hat sich der Nachbauende in Bezug
auf Dachneigung und Dachlberstdnde einem bereits
bestehenden Gebdude anzugleichen.

Firstrichtung
Die in der Planzeichnung eingetragenen Hauptfirst-
richtungen sind bindend. Die Firstrichtung muB parallel zur

Gebadudeldngsseite verlaufen.



(5)

(6)

(7)

Baukdrper

Das Mindestseitenverhdltnis Traufseite zu Giebelseite soll
bei den Hauptbaukorpern 5:4 oder mehr betragen.

Die in den Regelquerschnitten eingetragenen max. Trauf-
und Kniestockhdéhen dlrfen nicht Uberschritten werden.
Als Traufhohe wird das MaB zwischen naturlichem Gelande
und dem Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut,
als Kniestockhthe das MaB zwischen RohfuBboden-
oberkante im DachgeschoR und dem Schnittpunkt der
AuBenwand mit der Dachhaut festgelegt.

AuBenwande

Die AuBenwdnde der Gebdude sind als geputzte oder
holzverschalte und mit gedeckten Farben gestrichene
Flachen herzustellen.

Ornamentputze sind unzuladssig.
Die HOhe des Sockelabsatzes Uber Gelande darf 0,30 m nicht

Uberschreiten. Bei fallendem Geldnde ist der Sockelabsatz
dem Geldnde folgend auszufihren.

Fenster, TUren und Tore

GroRe, Form, Seitenverhdltnis und Unterteilung der Fenster
und Tlren muissen in einem maBstablich angeglichenen
Verhaltnis zum Baukdrper stehen und sich in die
Gesamtgestaltung harmonisch einfligen.

Garagentore durfen max. 2,50 m breit angelegt werden.
Aneinandergereinte Garagentore missen durch einen
mind. 0,30 m breiten Wandpfeiler getrennt werden

An- und Vorbauten

An- und Vorbauten sind zuldssig, wenn sie sich der Gesamt-
form und -gestaltung des Hauptbaukdrpers unterordnen.
Eine Unterordnung liegt vor, wenn der Baukérper nicht
mehr als 1/3 der Hauslange aufweist.

Zwerchgiebel sind, wie das Hauptgebaude, mit einem
Satteldach herstellen. Der First des Zwerchgiebels mub
mindestens 1,50 m unter dem Hauptfirst angeordnet

werden.

Werbeanladgen

Werbeanlagen sind nur am Ort der Leistung an straBen-
seitigen AuRenwanden, beschrankt auf die Erdgeschofzone

Zuldssig.

Die Ansichtsfliche der Werbeanlage darf eine Hochstflache
von 0,5 gm nicht Uberschreiten.

Grelle Farben, sowie Leuchteinrichtungen flr Blink- und
Wechsellicht sind unzulassig.

Gestaltung der Stellplatze

1)

Die Breite der fUr Stellplatze und Zufahrten zu Garagen
hefestigten Fliche darf pro Grundstlck im MD und im WA
einmal maximal 5,00 m betragen.



(2)

4)

Treffen Garagen an der Grundstlicksgrenze zusammen, so
ist zwischen den zufahrten ein Pflanzstreifen von min-

destens 50 cm Breite anzuordnen.

ZUfahrten und Stellplatzflachen sind wasserdurchldssig zu
befestigen. Die Befestigung hat mit wassergebundener
Decke, ungebundener Decke oder Pflasterung mit Rasen-
fuge bzw. Rasengitterstein zu erfolgen.

Die Staurdume vor den Garagen und Stellplatzen dlrfen zur
StralBenseite hin nicht eingefriedet werden.

Aufschittungen, Abgrabundgen, Stlitzmauern

(1

(2)

(3)

4)

Die natlrliche Gelandeoberfliche ist weitestgehend zu er-
halten. Aufschuttungen und Abgrabungen sind nur inso-
weit zulassig, als sie aufgrund der festgesetzten Hohenlage
der Gebdude erforderlich werden.

Ubergange zwischen den notwendigen Aufflllungen/Ab-
grabungen und dem natlrlichen Gelande sind als B&schun-

gen herzustellen.

Soweit sich bei einzelnen Baugrundstlcken aus topo-
graphischen Gegebenheiten die Notwendigkeit zur Her-
stellung von Stutzmauern ergibt, sind diese als max. 50 cm
hohe Trockenmauern, mit hinterliegender Betonkon-
struktion oder als geputzte oder steinmetzmanig bearbeite-
ten Betonmauer ausnahmsweise zuldssig.

KellergeschoBe dUrfen nicht, auch nicht abschnittsweise
durch Abbdschen freigelegt werden.

Einfriedungen

N

(2)

(3

StraRenseitige Einfriedungen sind nur zuldssig als senk-
rechte Holzlatten - oder Hanichelzdune mit 1,20 m Hbhe
oder als Maschendrahtzaun mit durchgehender Heckenhin-
terpflanzung (Bepflanzung s. Anhang).

An seitlichen und rlckwértigen Grenzen sind nur Ein-
friedungen mit max. 1,20 m hohen und mit Hecken oder
strauchern hinterpflanzten Maschendrahtzdunen zulassig
(Bepflanzung s. Anhang).

Einfriedungen sind dem Gelande anzupassen und in HOhe
und Gestalt mit den benachbarten Einfriedungen méglichst

abzustimmen.

Sinzing, 2% -10. af
Cemeinde Sinzing

ner,
urgermeister



Hinweise

Geologische bodenmechanische Baugrunduntersuchungen wer-
den angeraten.

schaltkasten und sonstige derartige bauliche Anlagen im Bereich
der offentiichen Verkehrs- und Grinfidchen sind zusammenzu-
fassen und einzugriinen.

Antennen sollten, soweit es ein normaler Empfang erlaubt, unter
Dach angebracht werden. Im Ubrigen soliten diese moglichst
unauffallig, von der StraBenseite entfernt, angebracht werden.

Bei PflanzmaBnahmen im Bereich oOffentlicher Flachen sind die
Betreiber von Ver- und Entsorgungsanlagen rechtzeitig in die
Planung einzubeziehen, um VersorgungstraBen vor Verwurzelung
durch geplante Bepflanzungen zu schltzen. Im Merkblatt Uber
.Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsaniagen”
der Forschungsgesellschaft flr StraBen- und Verkehrswesen sind
Gestaltungsmoglichkeiten entlang von LeitungsstraBen aufge-

zeigt.

Die in der Umgebung und innerhalb des Baugebietes befind-
lichen landwirtschaftlichen Betriebe kdnnen im Baugebiet
zeitweise Staub-, LArm- und Geruchsimmissionen verursachen.

Die Gestaltung des StraRenraumes bleibt der Planung Uber den
StraRenausbau vorbehalten.

Beim Bau von Unterkellerungen und von KellergeschoBen wird
empfohlen, notwendige Vorkehrungen gegen wassereinbriiche
bzw. VernaBung des Mauerwerks zu treffen.

.Bodendenkmaler, die bei der Durchfihrung von Bauvorhaben
zutage kommen unterliegen der Meldepflicht nach § 8 DSchG
und sind dem Bayerischen Landesamt flr Denkmalpfiege,
AuRenstelle Regensburg, Referat Oberpfalz unverzlglich
bekanntzugeben.



Anhang zu § 6 der Textlichen Festsetzungen und
zU § 5 der Ortlichen Bauvorschriften

Empfohlene Arten zur Bepflanzund
Baume:

Acer campestre - Feldahorn
Acer platanoides - Spitzahorn
Acer pseudoplatanus - Bergahorn
Carpinus betulus - Hainbuche
Fagus silvatica - Rotbuche
Fraxinus excelsior - Esche
Juglans regia - WalnuB

PUNnus avium - Yogelkirsche
Quercus petraea - Traubeneiche
Quercus robur - Stieleiche
Sorbus aria - Mehlbeere

Sorbus aucuparia - Eberesche
Tilia cordata - Winterlinde

Tilia platyphyllos - Sommerlinde

Obstbiume; v. a. SBkirschen - und Birnensorten
(Hochstdmme)

Baumarten, die im StraBenraum oder in befestigten
Bereichen verwendert werden kénnen:

Acer platanoides - Spitzahorn

Acer pseudoplatanus - Bergahorn
Crataegus carrierei - Apfeldorn

Fraxinus excelsior - Esche

Quercus robur - Stieleiche

Quercus robur ,Fastigiata" - sauleneiche
Tilia cordata ,Greenspire” - Winterlinde

Pflanzenqualitdt: Hochstamme, 3 x verpflanzt, mit
durchgehendem Leittrieb, Stammumfang 12 - 14.

Straucher:

Berberis vulgaris - Berberitze

cornus mas - Kornelkirsche

cornus sanguineum - Gemeiner Hartriegel
Corylus avellana - Hasel

Crataegus monogyna - WeiBdorn
Euonymus europaeus - Pfaffenhltchen
Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
Prunus spinosa - Schlehe

Rhamnus catharticus - Kreuzdorn
Rhamus frangula - Faulbaum

Rosa gallica - Essigrose

Rosa rubiginosa - Weinrose

Rubus fruticosus - Brombeere

Rubus idaeus - Himbeere



Salix caprea - Salweide

Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Sambucus racemosa - Traubenholunder
Viburnum lantana - Wolliger Schneeball
Viburnum opulus - Gemeiner Schneeball

Pflanzenqualitdt: 2 x verpflanzt, 60 - 100 cm.
Pflanzdichte: 1 Pflanze/gm

Heckenpflanzen (zur Hinterpflanzung von Zaunen):

Acer campestre - Feldahorn
carpinus betulus - Hainbuche
cornus mas - Kornel-Kirsche
Fagus silvatica - Rotbuche

Pflanzenqualitdt: 2 x verpflanzt, 100-125 cm
Pflanzdichte: 3 - 4 Pflanzen/Ifdm

Nadelgehdize sind nicht zuldssig.

10



Anhang zu § 8 der Textlichen Festsetzungen

SYSTEMSKIZZE
ZISTERNE MIT VERSICKERUNG

zZusatzlicher Regen- Sickerschacht zur Einleitung NotUberlauf mit AnschluB
wasserspeicherraum, Uberschiissigen Regenwas- an 6ffentliche Regenwas-
mind. 1,5 cbm zur sers in den Untergrund aus serkanalisation.
VergréBerung der Betonringen z 1,50 m.

Uberstausicherheit Unterteil offen und gelocht.

der Mischwasserka- Baugrube mit Kiesschotter

nalisation und verflllen.

Nutzung z. B. flr Gar-
tenbewdsserung aus
schachtringen = 1,50-
2,50 m.

Zulauf ausschl. Regen-
wasser aus
Dachfldchen.

Geldnde
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