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=\ / 557 A. FESTSETZUNGEN 18.  Immissionsschutz VERFAHRENSVERMERKE
Be ba u u n gS— u n d G ru n Ord n u n g S p I a n / / 2 ’ Aufgrund der §§ 2, 3, 4, 9 und 10 des Baugesetzbuches, der Baunutzungsverordnung, der Verordnung tber die D;'e.) nachfolgenden textlichen Festsetzungen wurden auf der Grundlage der schall-immissionsschutztechnischen
Festsetzungen im Bebauungsplan, des Art. 91 Abs. 1 der Bayrischen Bauordnung und des Art. 23 der Gemeindeordnung fir Untersuchungen der Pfanungsgeseh‘s“chaft GEO.VER.S.UM, v. 29.10.2014 erarbeitet (vgl. Anlage) e y . . . e
M 1:1.000 E Grenze des riumlichen Geltungsbereichs den Freistaat Baysm erl&sst die Gameinds Sinzing folgende Satzung VERSUM, L 29 1D 9. Allage) SRR R B R U S el S i
it des Bebauungsplans L”ésii:geizb:ﬁ;ggf})‘i‘;ﬁzgg;ﬁ_ﬂg"??gﬁﬂ?”dlzg‘ feiiiﬁ:r??el:el:lggﬁétzun en Text (Teil B), den Hinweisen (Teil o 19.1  Zuldssig sind Nutzungen, deren je Quadratmeter Grundflache (innerhalb der Parzellengrenze inklusive betrieblicher beschiossen. Der Beschluss Nr..60 wurde am 27.06.2014 ortsuiblich bekannt gemacht.
: Begrandung (Teil D) mit inteart rtg e e etal g ): eisen (Teil C) sowie der Verkehrsflachen oder Flachen fiir die Aufstellungen ohne Baugebietsrandeingriinung) abgestrahite Schallleistung die b) Die frithzeitine & _ _ . . m .
GE Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO giindung (Teil D) mit ntsgtectom Urnivettiench (il £). Emissionskontingente LEK in dB(A) nach DIN45691 entsprechend den Angaben in der folgenden Tabelle weder tags ) Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemafs § 3 Abs. 1 BauGB mit Sffentlicher Darlegung und
_ Grundflachenzahl GRZ: 0,8 o (6:00 - 22:00 Uhr) noch nachts (22:00 - 6:00 Uhr) Gberschreiten: Anhorung fiir den Bebauungsplan in der Fassung vom 22.10.2014 hat in der Zeit vom 26.11.2014 bis
%R’SZ c?iFBZ Geschossfliachenzahl GFZ: 1,6 Festsetzungen nach § 9 BauGB (rechtsverbindlich) emsc?é;?ihgiaff#l%ﬂ stattgefunden. Auf die Beteiligung der Biirger wurde durch die Bekanntmachung
' : - i vom 18.11. ingewiesen.
/ BMZ | VG g:ﬁ?:jzsrs\?gﬁagéihgszs'egﬁe_ 0l A. Planzeichnung mit zeichnerischen Festsetzungen nach § 9 BauGB(rechtsverbindlich) Teilfiiche Lirmkontingente Lex Tag / Nacht in dB(A) pro m?, 9
( \ﬁ,g :;I) max. Wandhfgjhe talseitig WH: 8,0 m Pi:Flanzaichnungwsia 220420tk it Bosknctel, dieses stanp, SIHHGE fach DIR 46631 c) Die friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange geméaR § 4 Abs. 1
\ 0 8 offene Bauweise B, Textlicha Festastzingen nsch § 9 BauGB (rachtsvarbingdlich) »tags® (06.00 - 22.00 Uhr) | ,nachts (22.00 - 06.00 Uhr) BauGB fiir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 22.10.2014 hat mit Schreiben vom
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind die in der Planzeichnung enthaltenen textlichen Festsetzungen maRgebend: TF 1 58 45 17.11.2014 von 18.11.2014 bis 30.12.2014 stattgefunden.
s s Baugrenze Grundlagen des Bebauungsplanes sind das Baugesetzbuch (BauGB), die Baunutzungsverordnung (BauNVO), die TE?2 58 45
A Planzeichenverordnung und die Bayerische Bauordnung, jeweils in der zur Zeit der Planauslegung nach § 3 (2) BauGB d) Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 21.01.2015 wurden die Behérden und sonstigen
/ \\/\ e Strassenverkehrsflachen gel‘;fndsn Zassung. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind in Ergénzung der Planzeichen folgende Festsetzungen T3 65 47 Trager offentlicher Belange gema § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 12.02.2015 bis 23.03.2015 beteiligt.
W% 553 et mafgebend: TF 4 85 47
\-. Vv : Meh Kstreif : . e) Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 21.01.2015 wurde mit Begriindung einschlief3lich
N\ i 1. Celtungeshersich =~ e : : i : 6.l des Umweltberichtes gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 23.02.2015 bis 23.03.2015 dffentlich
A L Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist in der Planzeichnung in der Fassung vom 22.04.2015 festgesetzt. TF 6 65 47 ausaeleat o
\ \ N o Das geplante Gewerbegebiet umfasst die Flurstiicke 560, 561, 569/15 und eine Teilflache des Flurstiicks 495/2 in der gelegt ; '{uﬂ({aﬂ&{i&-i (gfliﬂ” il Eﬂ?tﬁ?ﬂfﬁwéﬁeﬂcﬂ
6ffentliche Griinflachen Gemarkung Sinzing. TR T 63 46 -
A (o) \ \2 by L f) Die Gemeinde Sinzing hat mit Beschluss des i vom 22.04.2015 Nr 6”:?’ den
g LR 548 , L 2. Art der baulichen Nutzung und sonstigen Nutzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) = Sucdikorilingerie g Tag ENacHEin 45TA) Bebauungsplan Nr. 64 "Am Reitfeld" gemaR § 1_0 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 22.04.2015 als Satzung
9(t)/ 11 (n) 563 \ \ private Griinflachen Das Plangebiet ist gemaR den Festsetzungen in der Planzeichnung als Gewerbegebiet (GE) nach § 8 BauNVO 55‘?519{35;?“59” _ proms, beschlossen und den Bebauungsplan ausgefertigt.
S o ausgewiesen. Im Plangebiet sind Nutzungen nach § 8 Abs. 3 Nr. 1 "Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen Richtungssektor srmittelt nach DIN 45691 Hir dis Seltoren...,
/— \ G% otinle Bl shenzuninbicnzenvon i Euman sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter" und Nutzungen nach § 8 Abs. 3 Nr. 3 ,Vergniigungsstatten” auch Anfang Ende (06 OD”tazgéS(:D by | 22 0:6“332‘6"; Uhn) i :
- \ el 3 : umen, ausnahmsweise nicht zulassig. P = Sinzing,den 1 { Juni 2015
T})‘ \\, \ \\ 5\ (St:au;hgrn I;mddsor;stlgen Bepflanzungen Beherbergungsbetriebe sind zuldssig. o N?rdOSt G 768 = & Gemeigr;de Sinzing ;
\ \ 56 \ \ stanaorigebunden B Sadost 76,6 1324 0 0
\ \ \ \ ' 3. MabB der baulichen Nutzun 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
, \ \ \ . ) - g (§ s ) C sud 1324 203,8 16 17
\ \ \\H | \ m be_l Grund%tuc_!(stellung. ! Die zuldssige Grundfléchenzahl GRZ wird auf 0,8 und die zuldssige GescholRflachenzahl GFZ wird auf 1,6 als Hochstgrenze M
: \ GE o 1l \ ".,\ private Grinflachen zum Anpflanzen von Baumen, festgesetzt, einschl. der in § 19 Abs. 4 BauNVO geregelten Uberschreitungen. H ot | 22,5 il 2 28 Baek e
\ \ \ Strauchern und sonstigen Bepflanzungen E West 2477 2625 17 19 atrick Lsrossmann
O \-. 1 r 1 3 5 T i
\‘-\ %RSZ (':;IFSZ '\\ c?l g "n,l (standortgebunden an die Spétere variabel verschiebbare 4. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) F Nordwest 262 5 53 23 25 Erster Bargermeister
| ;. \ BI‘\,AZ V,G \ Iﬁ - "'. GrundStGCkSgrenze) Es g“t die offene Bauweise nach §22 Abs. 2 BauNVO. Die Winkelangaben in der Tabelle beziehen sich auf den folgenden Bezugspunkt im GauR-Kriger-Koordinatensystem:
F o ! | \ \_ \ * = 4502379,88 (Rechtswert)  y = 5428563,12 (Hochwert). | 0 2L
tgﬁé’fﬁﬂ? *- | i , ] T '. ' — bestehender Baum - Erhalt 5. liberbaubare Grundstiicksgrenze - Baugrenze (§ 23 BauNVO) g) Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am &3{,(;‘ ’A{’D/ gemaR § 10 Abs. 3 Halbsatz
54 ﬁ;f;‘sz{n) w | | | -‘? Die liberbaubaren Grundstiicksflachen s_ind durch die_ im __Plgn (:’E_argestelltgn Baugrenzen festgesetzt. Im Berfzich der Die Priifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5, wobei die Gleichungen (6) und (7) L gx; 2 BauGB ortsiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan Nr. 64 "Am Reitfeld" ist damit in Kraft getreten. Der
| J[! ,\ il EF 5| |I _Pﬂanzgebot: Baum 1. oder 2. Ordr]ung i Bauverbotszone entlang der Autobahn sind auch geringfiigige Uberschreitungen der Bauverbotszone unzul&ssig. d|:|rch L k) 2u ersetzen ist. . . . i y ) Bebauungsplan wird zu jedermanns Einsicht bereitgehalten.
65 ()] 47 (n (AS I { | I je angefangene 1.000 m? Grundstiicksflache 3 Die Berechnungen zur Emissionskontingentierung wurden bei Ansatz von Flachenschallquellen mit den Umgriffen
| | | ] I || 6. Abstandsflachen gemaR der schalltechnischen Untersuchung (GEQ.VER.S.UM Schalltechnische Untersuchung zur
I 56H | . | | - festgesetzter Standort gemal Planzeichnung Die Abstandflachen gem. Artikel 6 und 7 Bay. Bauordnung sind einzuhalten. Larmkontingentierung im Bebauungsplan ,Ge Am Reitfeld“) nach dem Verfahren der DIN 45691, Abschnitt 5 Bt o 5 S
65 (] /47 (n) d I | | | durchgeflihri. Hierbei wurden Emissionskontingente fir unterschiedliche Sektoren ermittelt, die im Ubersichtsplan im ST, Bal
5 2 )l | | _' [ || - Standort frei wahlbar 7.  Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind (§ 9 (1) Nr. 10 BauGB) Anhang der Schalltechnischen Untersuchung (GEO.VER.S.UM a.a. O) bezeichnet sind. Es wurde mit freier Gemeindg Sinzing
1 | | ||' | | Entlang der Autobahnausfahrt der Anschlussstelle Sinzing (A3) besteht gem. § 9 FStrG eine Bauverbotszone von 40 m, Schallausbreitung unter alleiniger Berlicksichtigung der geometrischen Ausbreitungsdéampfung bei einer
/ \ \ | JI : . gemessen vom dulieren Fahrbahnrand der Autobahnausfahrt. Mittelfrequenz von =500 Hz gerechnet. ‘1{
T 4 \ i O — fl. +| i i o Entwasserungsgraben Innerhalb der Bauverbotszone sind grundsatzlich alle baulichen Anlagen nicht erlaubt, die fiir den Betriebsablauf zwingend
\ // ;'J I,t ] || notwendig sind, wie z.B. Parklatze, die nach der Stellplatzsatzung nachgewiesen werden miissen, notwendige 19.2 Die Prifung der Einhaltung der Larmkontingente erfolgt nach Abstimmung mit der Unteren Immissionsschutzbehdrde Patrick Grossmann
I [ Sy L ’ - : Betriebsumfahrungen, Lagerplatze, notwendige Entwasserungseinrichtungen, Ausgleichsflachen u.a. am Landratsamt Regensburg gem. DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5. Erster Blirgermeister
e s /| FII P || @I o e geaﬁzli‘i?}?;nilI:;E?:T_enr%;gr&?fﬁ;gﬁ??;ﬂ?]egga';r;gromr:}z)qngabe Auf- und Abgrabungen grofieren Umfanges, Werbeanlagen und Fahnenmaste innerhalb der Bauverbotszone sind nicht Fiir in den im Plan dargestellten Richtungssektoren A bis F liegende Immissionsorte darf in den Gleichungen (6) und ?
[ / EK zulassig. (7) der DIN45691 das Emissionskontingent Ly, der einzelnen Teilflachen durch Lo+l ersetzt werden
[ K} {EK) T {EK 2us) :
>/—-/———,?— 2 I f i f Zusatz 19.3 Die den schalltechnischen Festsetzungen zu Grunde liegenden Vorschriften, inshesondere DIN-Vorschriften kénnen
e li_ /] | | A 9 (/11 (n) Richtungssektoren A-F fiir Zusatzkontingente Emissionen mit An- Gestaltuncl der baulichen Anlagen beim Landrgtsamt Regf—;nsburg Te_chnisc_her Umwei_tschutz ,Altmﬂr_}istralse 3, 93059 Regensburg zu den regularen
f/ Q| X {2 =i f r'll f; gabe der Zusatzkontingente Lk Tag (1) / Nacht (n) in dB(A) pro m? 2.1 ga_u:orgeg = Fas{gad;elrt i I e e Offnungszeiten (telefonische Terminvereinbarung wird empfohlen) eingesehen werden. U bersichtslageplan unmaRstablich
bR i i . : ei der duleren Gestaltung sind die Gebdude und sonstigen baulichen Anlagen in Struktur, Form, Mafst&blichkeit, s S SRR .
|46 T il é - Farbe und Materialien aufeinander abzustimmen. 20. Griinordnung N .
5 ’ 56 g2 O A6 5 BETE \ S i / 8.2 Fassadenmaterialien und -anstriche sind unzuldssig in greller, hochglénzender oder stark reflektierender Ausfertigung 20.1  Im 6ffentlichen Straltenraum sind entsprechend Planzeichnung Baume 1. Ordnung gemaR Artenliste 13a zu ; : 4 Steinbuckel
r 9/76 . ca.[1360 m 58 (1) / 45.(n) % \ / / ! oder unruhiger Farbgestaltung. pflanzen. e FI. Nr. 490 und Fl.Nr. 492
=R (Z’;??é(n) e 1'36? = - / [ © B. HINWEISE 8.3 Fassaden zur Nutzung der Sonnenenergie sind zuléssig. 20.2  Alle nicht iiberbauten Grundstiicksflachen sind naturnah anzulegen, artentsprechend zu pflegen und zu unterhalten. = e
: / / 20.3 Grundséatzlich sind mindestens 10% der jeweiligen Grundstiicksflache zu begriinen. Pro angefangene 1.000 m? -
/ ——- ; ; 8. Wandhéhe Grundsticksflache ist mindestens 1 Baum 1. oder 2. Ordnung (Mindestgréie: Hochstamm mit Stammumfang 16 - 18
& L . \ Y= F Einfahrtsbereich Die zulassige Wandhdhe darf von OK der neuen Geldndemodellierung bis zum Schnittpunkt der talseitigen Aufenwand mit cm) zu pflanzen. : = R
: : = /7' Bésch der Dachhaut oder bis zum oberen Abschluss bei Flachdachern max. 8,0 m betragen. Die Oberkante der neuen 20.4 Die Pflanzflachen entlang der Grundstiickseingriinungen kénnen flr Ein- und Ausfahrien und festgesetzte Stellplatze X A leichsfidch
e i 3 ’/ i i SSEIMNG Gelandemodellierung darf dabei htchstens 1,0 m {iber der urspriinglichen Geldndehéhe liegen. unterbrochen werden. U_Sg e!c SEECIEL)
4 N = / 5 20,5 Bei Baumpflanzungen innerhalb von Belagsflachen ist pro Baum ein durchwurzelbares Mindestbodenvolumen von i Ausgleichsbebauungsplan |
- D Zusatz A / [a | \ v i Umgrenzung der Flachen, 10. Décher 12 m® vorzusehen. Die Baumgrubentiefe muss mind. 1,5 m-2,00 m betragen und die Baumscheibe mind. 6 m2. | FL. Nr. 1575 und FL.Nr. 1576 |
19.(t) /23 (n) o ‘ f /” / 5 die von der Bebauung freizuhalten sind 10.1 Als Dachformen sind Flachdacher, Satteldacher und Pultdacher zuldssig. 20.8 Fir die festgesetzten StraBenb&ume mit vorgegebenem Pflanzstandort sind nur fiir den Stralenraum geeignete TR 13
O/ / 40 m Anbauverbotszone zur A 3 gem. § 9 Abs. 1FStrG 10.2 Die Dachneigung dar_f z_wischen 0° Lfnd 30° betrager_"i. _ Arten der Pilanzenliste 13a und deren Sorten zugelassen.
o / Baubaschisnk der A 3: 100 10.3 Dachdeckungsmaterialien werden nichi festgesetzt, jedoch sind gedeckte Farben, bzw. mattierte Materialien zu 20.7 Zur Eingriinung und gestalterischen Gliederung des Gewerbegebiets ist entsprechend der zeichnerischen
A R I | (R i AULESERLRLLING S ek : m verwenden. Metalldeckungen diirfen nur beschichtet ausgefiihrt werden. Stark reflektierende bzw. glanzende Darstellungen an den Grundstiicksgrenzen die Anlage von mehrreihigen Hecken aus standortheimischen Gehélzen
- e / Materialien sind unzul&ssig. Begrinte Dacher sind zulassig. der Pflanzliste 13b und c vorgesehen. Der Pflanzabstand von Gehdlzen fiir Heckenpflanzungen darf in der Reihe
C 16 (0 /17 (n) I / ______ Grundstiicksgrenze Vorschlag 10.4 Dachelemente zur Gewinnung der Sonnenenergie (Solaranlagen usw.) sind im gesamten Plangebiet zuldssig. max. 1,50 m betragen, der Abstand zwischen den Reihen max. 1,00 m. Der Mindestgrenzabstand fur Baum- und
i S ; Aufgestanderte Kollektoren sind zul&ssig. Strauchpflanzungen wird auf 1,00 m verkirzt.
Norion / 20.8 Fur die im Plan dargestellten Gehdlzpflanzungen an den Grundstiicksgrenzen sind nur heimische Geholzarten gem.
— 33 Héhenlinie 1 m mit Hohenangabe (.NN 11. Aufschiittungen, Abgrabungen Pflanzliste 13b und ¢ zugelassen.
i o 11.1 Die Héhenstaffelung ist durch Aufschittungen bzw. Abgrabungen herzustellen. Die sich daraus ergebenden 20.2 Folgende Pflanzqualitdten sind fir festgesetzte Pflanzungen auf &ffentlichen und privaten Griinflachen mindestens
______ Hohenlinie 0,5 m Hoéhenversatze zu den ErschlieRungsstralen sind durch Béschungen, zu den Nachbargrundstiicken durch einzuhalten:
Stitzmauern oder Béschungen herzustelien.
H . - * | : i ; i 11.2 Béschungen missen mit einer Neigung von mind. 2:1 (Bdschungsldnge:Bdschungshdhe) ausgebildet werden. Geholze: Mindest - Pflanzqualitaten
St!’aBe nqueI'SChnItt M 1 200 Regelq UeI”SChnItt M 1 .200 ] ? % variable Grundstlicksteilung mdglich 11.3 An der bergseitigen Grundstiicksgrenze darf die Hohe der Abtragsbdschung max. 2,0 m betragen, an der talseitigen Straftenbaume . Hochstamm, 3 x verpflanzt mit Ballen, Stammumfang mind. 18 - 20 em
2 Grundsticksgrenze darf aufgefiillt werden bis zu einer max. Bschungshéhe von 1,50 m, jeweils bezogen auf das Sonstige Baume 1. 2. Ordnung = Hochstamm, 3 x verpflanzt mit Ballen, Stammumfang mind. 16 18 cm
# 15,00 /Iv _r:u s bei Grundstiicksteilung: Ursprungsgelénde. Straucher = verpflanzte Straucher v.Str. 4 Tr., Hohe min. 60-100 cm
S e % 8 m private Griinfiachen zum Anpflanzen von Baumen 11.4 Stlitzmauern mit einer sichtbaren Hohe von max. 1,5 m werden zugelassen. Stiitzmauern missen zueinander und zur
2 T R : Grundstucksgrenze einen Abstand von mind. 1,5 m aufweisen. Stiitzmauern sind dem eigenen Grundstiick vorderseitig zu 20.10 Zeitpunkt der Pflanzungen
StraRenquerschritt Ringstralie B - B' - verbreitersr Mehrzweckstreifen Grundstilcksgrenze = Grundstiicksgrenze 9 p 9 bepflanzen. Pflanz- und Saatarbeiten im &ffentlichen Griin und in den Ausgleichsflachen miissen nach Fertigstellung der
2 | Q | pranRRENn Entwasserundsaraben ErschlieBungsflachen hergestellt werden, spatestens im darauf folgenden Herbst. Festgesetzte Pflanzarbeiten im
55 +5:0e i Bledeson: l = | RIS o 12. Stellpldtze und Mehrzweckstreifen privaten Griin haben spétestens 1 Jahr nach Baufertigstellung zu erfolgen, spatestens im darauf folgenden Herbst.
fﬁ:’;ﬁﬁrﬁ — kg el Gobinde _g’ Bt 12.1 Die Anzahl der Stellplaize und deren Gestaltung richten sich nach der Stellplatzsatzung der Gemeinde Sinzing in der 20.11 Die Pflanzungen sind naturnah zu gestalten. Die zu pflanzenden Baume, Straucher und sonstigen
! [i I ) 2 % I 6.50m BemaRung jeweils giiltigen Fassung. Vegetationsflichen milssen fachgerecht gepflegt und auf die Dauer des Eingriffs erhalten werden.
Acker e e ‘ L Abtrag . E® 12,000 | | I I 12.2 Fir PKW-Stellplatze diirfen nur versickerungsféhige Beldge zur Ausfiihrung kommen (z.B. Rasensteine, Schotterrasen,  20.12 Ausfallende oder abstrebende Gehdlze sind in der kommenden Pflanzperiode in der entsprechenden Qualitat zu
Bascrurgone = |= ! e e max. 2,00 2 8 Raumbedart or ] Auftrag wassergebundene Decke u.4.). ersetzen.
=t 51 Setaicelle 2 L - ; . drkDlatested e 561 ; . 12.3 Stellplatzanlagen firr mehr als 10 PKW sind durch Baume und Striucher zu gliedern. Daflr ist ab und fiir je 10
2% T [T Bauparzelle 151 | auparzella e . Yrsprungsgeing 2h © max. 1,50m pia ag enrals 9 J
Tl e o h50m 0; - 5 SR e §ikr Fom —iied o RTINS e LT Yoy, | E® ' Flurgrenzen auBSerhalb Geltungsbereich mit Flurnummer Stellplatze mindestens ein standortgerechter Baum Ii. Ordnung gem. Pflanzliste 13a oder b zu pflanzen. Baumquartiere 21, Ausgleichsflichen 2 = =
F?chung/t Gaoen 7] ¥ iz S é ] E{ strsifen I i — ————————— B ; -.,\ missen eine Mindestgrélie von 12 m® aufweisen (s. Festsetzung 19.5). 21.1  Fir den Eingriff durch das Gewerbegebiet sind ca. 7.400 m? Flachen fiir Schutz, Pflege und Entwicklung de e l I I e I n e I n ZI n g
phaeol Big E2 1 = B ; ST T e B \ & . : 12.4 Fir den Meh kstreifen dirf ick fahige Bela Ausfih ki . i A isen. ;
baptanat g §§ E;‘; £ ne ;4 s ! = ﬂra&e e aufzulésende Flurgrenzen im Geltungsbereich R T O 21.2 E?:Sd:;};g:hzir? Q:?géi?usg:ﬁwha?g Qgsiggﬂ}er:Zigereiches des Bebauungs- und Grinordnungsplans nachgewiesen
= & 7.50m m : £ Ttk 2 5 = 2
= s?{faoae S %f 13. Einfriedungen Dem Baugebiet wird der Ausgleichsbebauungsplan ,GE Reitfeld - An der Schwarzen Laber" mit der dort s
o R Verrohrung Entwésserungsgraben 13.1 Entlang der Grundstlicksgrenzen sind Einfriedungen zulassig. nachgewiesenen Ausgleichsflache und den dort zeichnerisch festgesetzten Malinahmen zugewiesen. Dieser a n re I S e e n S u r
2 - ¥ 13.2 Einfriedungen sind ausschlieflich als Stabgitter- oder Maschendrahtzaun mit einer maximalen Héhe von 2,20 m Ausgleichsbebauungsplan ist Bestandteil des vorliegenden Bebauungsplans.
zulassig. 21.3 Fehlende Ausgleichsflachen sind durch punktuelle Habitatverbesserungen und durch Pflanzung von Einzelbdumen
L } Schnittlinie StraBenquerschnitt 13.3 Ein Sockel ist nicht zulassig. Der Mindestabstand des Zauns vom Boden betragt 15 cm. Durchgehende Betonsockel am ,Steinbuckel”, FI. Nr. 492 und 490, Gem. Sinzing zu kompensieren. Aulierdem werden ca. 700 m? Ackerflache,
oder Kantensteine sind zur Gewéhrleistung von Wanderbewegungen der Kleinlebewesen nicht zulassig. die durch die Bewirtschaftung der angrenzenden Ackerflache im Laufe der Zeit umgeackert wurden, wieder aus der
e frentiiche Eldchen fiir V | Elekirizitat: 13.4 Alle Einfriedungen sind mindestens 0,50 m von dffentlichen StraRen zuriickzusetzen. Bewirtschaftung genommen mit nachfolgender Sukzession mit Entwicklungsziel extensive Wiese / Magerrasen.
¢ _?_ entflc € t act etn ur Versorgungsanlagen Elektrizitat: 13.5 Die Grundstiickszufahrten sind mindestens bis 5,50 m hinter der 6ffentlichen StraRe von Einzaunungen und Toren 214 Zeitpunkt: AusgleichsmaBnahmen miissen spatestens in der folgenden Vegetationsperiode nach Beginn der e auu n S- U N ru N 0 rdn un a N
: ransrormatorstation freizuhalten. Erschliefung des Baugebietes hergestellt werden. B b g ) d G d g pl
21.5 Die Pflanzung ist bis zur Entwicklungspflege zu pflegen, Wildschuizzaune sind wahrend dieser Zeit zuladssig. i W
14. Werbung und AuBenbeleuchtung _ _ N 64 G b b I Am R '-tf Id
14.1 Nach §9 Abs. 2 FStrG und §33 Abs. 1, Satz 3 StVO sind Werbeanlagen, die zur Autobahn ausgerichtet sind, 22. Inkrafttreten r- - ewer ege Iet el e
o unzuldssig. Von der Autobahn aus sichibare Werbeanlagen bedtirfen der Abstimmung mit der Autobahndirektion Der Bebauungsplan tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses in Kraft. W Gl Geba ebn, SR R L e S e e
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Aufgrund der §§ 2, 3, 4, 9 und 10 des Baugesetzbuches, der Baunutzungsverordnung, der Verordnung
lber die Festsetzungen im Bebauungsplan, des Art. 91 Abs. 1 der Bayrischen Bauordnung und des Art.
23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern erldsst die Gemeinde Sinzing folgende Satzung fir
den Bebauungs- und Griinordnungsplan Nr. 64 ,Am Reitfeld”, bestehend aus der Planzeichnung (Teil
A), den textlichen Festsetzungen Text (Teil B), den Hinweisen (Teil C) sowie der Begriindung (Teil D)
mit integriertem Umweltbericht (Teil E).
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A. Planzeichnung mit zeichnerischen Festsetzungen nach § 9 BauGB
(rechtsverbindlich)

Die Planzeichnung vom 22.04.2015 ist Bestandteil dieser Satzung.

B. Textliche Festsetzungen nach § 9 BauGB (rechtsverbindlich)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind die in der Planzeichnung enthaltenen textlichen Fest-
setzungen mafBgebend:

C. Hinweise

1. Denkmalschutz

Bodendenkmaler, die bei BaumaBnahmen zutage kommen, unterliegen der gesetzlichen Meldepflicht
geman Art. 8 DSchG und sind unverziglich der Unteren Denkmalschutzbehdrde des Landratsamtes
Neumarkt oder dem Bayerischen Landesamt fiir Denkmalpflege, AuBenstelle Regensburg, bekannt zu
machen.

Fir die Baudenkmaler wird auf die besonderen Schutzbestimmungen der Art. 4-6 DSchG hingewiesen.

2. Bodenschutz

Oberboden ist vor Beginn von baulichen MaBnahmen zu sichern und vor Vernichtung oder Vergeudung
zu schitzen. Er ist geman § 202 BauGB in nutzbarem Zustand zu erhalten und einer Wiederverwen-
dung in oder auBerhalb des Gewerbegebietes zuzufihren. Die Bodenmieten zur Zwischenlagerung sind
mit einer Zwischenbegriinung in ihrem fruchtbaren Zustand zu erhalten

Bei Oberbodenarbeiten sollen die Richtlinien der DIN 18320 ,Grundsétze des Landschaftsbaues®, DIN
18915 ,Bodenarbeiten fir vegetationstechnische Zwecke* und DIN 18300 ,Erdarbeiten” beachtet wer-
den.

Auch sonstige Beeintrachtigungen des Bodens, wie Bodenverdichtungen oder Bodenverunreinigungen,
sind zu vermeiden.

Der gewachsene Bodenaufbau ist Gberall dort zu erhalten, wo keine baulichen Anlagen errichtet und
auch sonst keine nutzungsbedingte Uberpragung der Oberflache geplant, bzw. erforderlich ist.

Des Weiteren ist die Bodenversiegelung auf das unbedingt notwendige MaR3 zu beschranken (§ 1a Abs.
BauGB).

Bei Auffallungen ist nur Material zu verwenden, das die Zuordnungswerte Z 1.1 einhalt.

Laut Altlastenkataster liegen keine Altlastenverdachtsflachen im Planungsgebiet vor.
Die Ausgleichsflachen befinden sich in der Nahe zur Papierfabrik Alling, die als Altstandort aufgefuihrt
ist, jedoch auf der gegenliberliegenden Seite der Schwarzen Laber liegt.

Sollten im Zuge von BaumaBnahmen im Baugebiet oder auf den Ausgleichsflachen dennoch Auffallig-
keiten bezlglich Bodenverunreinigungen auftreten, sind umgehend das Landratsamt und das Wasser-
wirtschaftsamt Regensburg zu informieren, um das weitere Vorgehen abzustimmen.

Bei der Baugrunduntersuchung wurde allerdings festgestellt, dass die analysierte Mischprobe der obe-
ren Schichten und Decklehme beim Parameter Kupfer den Grenzwert Gberschreitet und damit in die
Kategorie Z 1.1 einzuordnen ist.

Es ist deshalb davon auszugehen, dass samtliche Béden nicht nach Z0 entsorgt werden kdnnen.
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3. Bodengutachten
Uber das Plangebiet wurde eine Baugrunduntersuchung erstellt, die als Anlage zur Begriindung zum
Bebauungsplan beiliegt.

4. Entwisserung / Wasserspeicherung / Versickerung
Fur die Entwasserung der Gewerbeflachen im Baugebiet wird eine Trennwasserkanalisation vorgese-
hen. Gewerbliches Abwasser darf nur in den Schmutzwasserkanal eingeleitet werden.

Grundlage zur Versickerung von unbedenklichen und tolerierbaren Niederschlagsabflissen ist das Ar-
beitsblatt ATV-DVWK-A 138: ,Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Nieder-
schlagswasser”, Januar 2002, der Gesellschaft zur Férderung der Abwassertechnik e.V, in dem festge-
legt ist, welche Béden aufgrund ihres Durchlassigkeitsbeiwerts zur Versickerung geeignet sind.

Die Baugrunduntersuchung kommt zu dem Ergebnis, dass die B&den der Schichtpakete 1 (Auffallun-
gen) und 2 (L6Blehm) im Untersuchungsbereich die Anforderung nicht erfullen. In diesen Boden ist eine
Versickerung daher nicht oder nur nach Durchfihrung erheblicher ZusatzmafBnahmen, wie zum Beispiel
einem groBflachigen Bodenaustausch, méglich.

Die Zersatzbdden des Schichtpaketes 3 erflillen die Anforderung an sickerfahige Béden zumindest be-
reichsweise. Es kdnnen allerdings auch hier Bereiche mit geringerer oder auch héherer Durchldssigkeit
auftreten. Zur Planung von Versickerungsanlagen wird deswegen beispielsweise die Durchflhrung ei-
nes Sickerversuches vor Ort empfohlen.

Bei der Planung und Anlage von Versickerungsanlagen sind dartber hinaus im Untersuchungsgebiet
das Kapitel 5 ,Versickerung von Niederschlags- und Mischwasser in Karstgebieten® gemafn Merkblatt
Nr. 4.4/22 des Bayerischen Landesamtes fir Umwelt zu beachten.

Dariiber hinaus sind die Auflagen des Wasserwirtschaftsamtes zu berticksichtigen. Es wird deshalb
empfohlen, die Planung von Versickerungsanlagen frithzeitig mit dem zustdndigen Wasserwirtschafts-
amt abzustimmen. Es wird darauf hingewiesen, dass von einigen Amtern beispielsweise einem Durch-
stoBen von gering durchldssigen Deckschichten nicht zugestimmt wird.

5. Schicht- /Hang / Starkniederschléage

Das Baugebiet fallt von Westen nach Osten ab. Aufgrund der Hanglage ist je nach értlich anzutreffen-
den Durchldssigkeiten des Untergrunds bei Starkregen, langen Ndsseperioden oder Schneeschmelze
mit dem Auftreten von Hang- bzw. Schichtenwasser zu rechnen. Es wird empfohlen, beim Bau von Un-
terkellerungen notwendige Vorkehrungen gegen Wassereinbriiche und Verndssungen zu treffen. Auf
DIN 18195 — Bauwerksabdichtungen wird hingewiesen.

Ebenso wird zum Schutz gegen Starkniederschlage bei Gebaudedffnungen (wie Kellerschichte, Ein-
gange) empfohlen, die Unterkante der Offnung mit einem Sicherheitsabstand (ber Gelédndehohe bzw.
StraBenoberkante zu legen.

6. Bauwasserhaltung

Wird im Zuge von BaumaBnahmen (auch ErschlieBungsmaBnahmen) unerwartet Grundwasser er-
schlossen, so sind die Arbeiten, die zur ErschlieBung gefihrt haben, unverziglich einzustellen und das
Landratsamt als untere Wasserbehdrde zu benachrichtigen.

Die vorilbergehende Absenkung bzw. die Entnahme (Bauwasserhaltung) von Grundwasser wahrend
der Bauarbeiten stelit einen Benutzungstatbestand nach § 9 WHG dar und bedarf einer wasserrechtli-
chen Erlaubnis nach BayWG.
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7. Oberflaichennahe Geothermie

In Bayern sind fir Bau und Betrieb von Anlagen, die oberflichennahe Geothermie nutzen, die Bestim-
mungen des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) in Verbindung mit dem Bayerischen Wassergesetz
(BayW@) und der hierzu ergangenen Verwaltungsvorschrift (VwVBayW@G) maBgebend.

Fur die wasserrechtliche Genehmigung von oberflachennaher Geothermie ist aufgrund der unglnstigen
hydrogeologischen Verhéltnisse (Karst) eine Einzelfallprifung durch den amtlichen Sachverstandigen
erforderlich.

8. unterirdische Ver- und Entsorgungsaniagen

In allen StraBen bzw. Gehwegen oder Mehrzweckstreifen sind geeignete und ausreichende Trassen fir
die Unterbringung der Ver- und Entsorgungsleitungen vorzusehen. Leitungstrassen sind von Bepflan-
zungen mit Baumen und Strduchern freizuhalten. Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das
~Merkblatt Uber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesell-
schaft fir StraBen- und Verkehrswesen, Ausgabe 1989, siehe hier u. a. Abschnitt 3, zu beachten.
Schaltkasten und sonstige derartige bauliche Anlage sind zusammenzufassen und einzugriinen. Ein-
zelheiten Uber Herstellung, Unterhaltung und Haftung der mit Leitungsrechten zu belastenden Flachen
sind durch Privatvertrag mit den zustandigen Versorgungstragern zu regein.

9. Anbauverbots- und Baubeschrankungszonen zur Autobahn

Innerhalb der nachrichtlich in die Planzeichnung bernommenen Anbauverbotszone zur Bundesautob-
ahn A 3 diirfen gemaB § 9 Abs. 1 FStrG Hochbauten nur errichtet werden, wenn eine entsprechende
Ausnahmegenehmigung der Autobahndirektion Stidbayern, Dienststelle Regensburg gemén § 9 Abs. 8
FStrG erteilt wird. Dies betrifft auch Beleuchtungsanlagen und gilt auch fir Aufschitiungen und Abgra-
bungen in gréBerem Umfang.

Im Ubrigen bediirfen gemaR § 9 Abs. 2 FStrG innerhalb einer Entfernung von 100 m zur Autobahn
Baugenehmigungen ebenfalls der Zustimmung der Autobahndirektion Siidbayern, Dienststelle Regens-
burg, wenn bauliche Anlagen errichtet, erheblich geédndert oder anders genutzt werden sollen.

Anlagen der AuBenwerbung stehen gemaf § 9 Abs. 6 FSirG den v.g. Hochbauten bzw. baulichen An-
lagen gleich.

Antrage zur Errichtung von Anlagen der AuBenwerbung, die dazu geeignet sind, die Verkehrsteilnehmer
auf der Bundesautobahn A 3 anzusprechen, sind der Autobahndirektion Stidbayern, Dienststelle Re-
gensburg zur Zustimmung bzw. Genehmigung gemén § 9 FStrG vorzulegen.

10. Brandschutz

Im Bebauungsplan wird als Bauart festgesetzt, dass Umfassungen entsprechend dem Baurecht feuer-
besténdig, hochfeuerhemmend oder feuerhemmend und Bedachungen hart auszufihren sind. Damit ist
die Gefahr der Brandausbreitung gem. DVGW-Arbeitsblatt W405 klein und eine Loschwasserversor-
gung von 96 cbm/h ausreichend.

Der fiir den Grundschutz erforderliche Loschwasserbedarf von 96 m?h sollte Uber das Leitungsnetz
sichergestellt werden. Die notwendige Anzahl von Ober- und Unterflurhydranten ist vorzusehen und
entsprechend den Richtlinien des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches (DVGW) einzubau-
en. Die Auflagen des Brandschutzes gem. DIN 14210 sind bei der Realisierung des Baugebietes zu
beachten.

Fur die einzelnen Bauvorhaben ist bei einem Ubersteigenden Bedarf eine Léschwasservorhaltung ent-
sprechend den bauordnungsrechtlichen Vorschriften und den sonstigen gesetzlichen Verpflichtungen
auf dem Grundstlick und auf Kosten der jeweiligen Eigentimer zu gewébhrleisten.

Im Rahmen des Genehmigungsverfahrens ist das Bauvorhaben beziiglich des notwendigen Objekt-
schutzes mit den Fachbehérden des Brandschutzes, den Versorgungsunternehmen und der zustandi-
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gen Feuerwehr abzustimmen.

Bei Betrieben mit Gefahrgtitern oder erhéhten brandschutztechnischen Risiken sind beim Genehmi-
gungsverfahren entsprechende MaBnahmen zum Schutz des Grundwassers (Loschwasserriickhaltung)
nachzuweisen.

Die Anforderungen des Art. 16 (1-3) BayBO und der ,Richtlinie tiber Flachen fir die Feuerwehr auf
Grundstiicken" sind einzuhalten bzw. zu beachten.

11. Immissionen

Die Bauwerber werden ausdriicklich auf die bestehende Zumutbarkeit von Immissionen (Staub, Larm,
Geruch etc). hingewiesen, die bei einer ordnungsgemaBen und ortsublichen Bewirtschaftung der an-
grenzenden Flachen entstehen. Mogliche Staub-, Laub- und Geruchsemmissionen durch die Bewirt-
schaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen sind zu dulden.

Die Autobahndirektion Siidbayern weist darauf hin, dass der Geltungsbereich des Bebauungsplans von
Larmimmissionen infolge des Autobahnverkehrs betroffen ist. Fir L&rmmaBnahmen kdnnen keinerlei
Ersatzanspriiche oder sonstige Forderungen gegenuber der Bundesrepublik, dem Freistaat Bayern
oder deren Bediensteten geltend gemacht werden.

Uber die schall-immissionsschutztechnischen Festsetzungen hinaus werden zum weiterf(ihrenden
Schutz der Nachbarschaft, auch bei Einhaltung der zur Verfligung stehenden Immissionsrichtwertantei-
le, folgende SchallschutzmaBnahmen empfohlen, die im Zuge der Baugenehmigung konkretisiert wer-
den sollten:
e Technische Anlagen und Aggregate scllten in den nachstliegenden Immissionsorten abgewand-
ten Bereichen von Gebauden situiert und ausgerichtet werden. (Im Regelfall im Norden).
¢ Die Abschirmwirkung von Geb&duden sollte bei technischen Anlagen im Freien ausgenutzt wer-
den.

12. Abfall- und Wertstoffentsorgung

Die Bereitstellung der im Rahmen des Holsystems zu entsorgenden Abfall- und Wertstofffraktionen
muss gem. § 14 Abfallwirtschaftssatzung des Landkreises Regensburg (AWS) an anfahrbaren Stellen
erfolgen.

13. Gehdlzartenlisten

a) StraBenb&dume

Fur den StraBenraum sollten geeignete industriefeste und salztolerante Arten. gem. GALK-
StraBenbaumliste verwendet werden.
http://www.galk.de/arbeitskreise/ak_stadtbaeume/webprojekie/sbliste/

b) Heimische Bdume

Baume 1. Ordnung Béaume 2. Ordnung

Acer platanoides Spitz-Ahorn Acer campestre Feld-Ahorn
Acer pseudoplatanus  Berg-Ahorn Carpinus betulus Hainbuche
Betula pendula Sand-Birke Populus tremula Zitter-Pappel
Fagus sylvatica Rotbuche Prunus avium Vogelkirsche
Fraxinus excelsior Gewdhnliche Esche Sorbus aria agg. Mehlbeere
Juglans regia Walnuss Sorbus aucuparia Vogelbeere
Quercus petraea Trauben-Eiche Sorbus torminalis Elsbeere
Quercus robur Stiel-Eiche

Tilia cordata Winter-Linde

Tilia platyphyllos Sommer-Linde

Ulmus carpinifolia Feld-Ulme

Ulmus glabra Berg-Ulme
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c¢) Heimische Stréucher fir die Randeingrinung

Straucher

Amelanchier lamarckii
Berberis vulgaris
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa

Ribes uva-crispa
Rhamnus catharticus
Rosa arvensis

Rosa canina

Felsenbirne
Gewdhnliche Berberitze
Roter Hartriegel
Haselnuss
Zweigriffeliger WeiBdorn
Eingriffeliger WeiBdorn
Pfaffenhlitchen
Gewdhnliche Liguster
Rote Heckenkirsche
Schlehe

Wilde Stachelbeere
Kreuzdorn

Kriechende Rose
Hecken-/Hunds-Rose

14. Fassadenbegrinung
Es wird empfohlen, die Fassaden von Hallen und Gebauden an entsprechend green Stellen durch
geeignete MaBnahmen zu begrinen.
z.B. Fassadenbegrinung mit Kletterpflanzen (z. B. durch Efeu, Wilder Wein, Waldrebe oder Wilder

Hopfen)

Rosa rubiginosa
Rosa pimpinellifolia

Rubus fruticosus agg.

Rubus idaeus

Salix aurita

Salix caprea

Salix cinerea

Salix purpurea

Salix triandra
Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Viburnum lantana
Viburnum opulus

Apfel-Rose
Bibernell-Rose
Brombeere
Himbeere
Ohrchen-Weide
Sal-Weide
Grau-Weide
Purpur-Weide
Mandel-Weide
Schwarzer Holunder
Trauben-Holunder
Wolliger Schneeball
Gewdhnlicher Schneeball

15. Vorschlag fur freiwillige ArtenschutzmaBnahmen durch den Bauherrn
Als freiwillige MaBnahme werden den jeweiligen Bauherren empfohlen:
e  Schutz von Végeln an groBen Fenstern oder Glasfronten
Werden Gebaude mit groBen Fenstern oder Glasfronten errichtet, sollten Vorkehrungen getroffen
werden, die einen haufigen Anflug von Végeln weitgehend vermeiden kénnen. Hierzu zéhlen zum
Beispiel das Anbringen von Vorhangen, Verwendung von nach auBen verspiegeltem Glas, Aufstel-
len von Grinpflanzen hinter den Scheiben, Bemalen der Scheiben mit einem sogenannten Birdpen
und anderes. (Beachte hierzu die Broschire ,Vogelschlag an Glasflachen vermeiden” des Bayeri-

schen Landesamts fir Umweltschutz von 2010.)
e Aufhdngen von Vogel- und Fledermauskasten

Zur Stitzung des Bestands von Gebaude bewohnenden Vogel- und Fledermausarten sollen die
Bauherren an den Gebduden einzelne handelsibliche Fledermaus- und Vogelnisthilfen einbauen
oder anbringen (die Anzahl ist nach oben offen). Damit kann der allgemeine Quartiermangel fir die-
se Tiergruppen an modernen Geb&uden verringert werden.

16. MaBentnahme

Die Planzeichnung ist zur MaBentnahme nur bedingt geeignet. Keine Gewabhr fir die MaBhaftigkeit. Bei
Vermessung sind etwaige Differenzen auszugleichen.





